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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
Asemakaavan muutos koskee 17. kaupunginosan Korttelin 4 tontteja 1 ja 2.

Kaavan tarkoitus

Kaavamuutoksen kohteena on Kortepohjan ylioppilaskylan kortteli 4. Tarkoitus on nostaa alueen
rakennusoikeutta, jotta neljan purettavan 2-kerroksisen rakennuksen tilalle voidaan rakentaa ker-
rosluvultaan korkeampia asuinkerrostaloja opiskelija-asuntotarpeisiin.

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kortepohjan kaupunginosassa noin 2,5 kilometria Jyvaskylan keskustasta
luoteeseen. Alue rajautuu Kortepohjan liikekeskustaan, Kartanonkujan ja Emannantien kevyen
likenteen vayliin seké& Taitoniekantie ja Tietilas —nimisiin katuihin.
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Kaavaprosessin vaiheet

Alueen suunnittelu on k&ynnistetty Jyvaskylan yliopiston ylioppilaskunnan JYY:n aloit-
teesta.

Kaavamuutoshakemus on saapunut 2.10.2008.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on laadittu 10.12.2008 ja tarkistettu 3.6.2009.
Kaavoituksen sisdinen aloituskokous on pidetty 18.12.2008.

Asemakaavasta on pidetty alkuvaiheen viranomaisneuvottelut Keski-Suomen ympa-
ristokeskuksen kanssa 2.12.2008 (tiedotus) ja 10.2.2009.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Jyvaskyldn kaupungin tiedotuslehdessa
17.12.2008.

Kaavaluonnos on ollut nahtavilla maankayttd- ja rakennuslain 62 §:n ja asetuksen 30
8:n mukaisesti 2.-13.2.2009.

Kaupunkirakennelautakunta on hyvéksynyt asemakaavan muutosehdotuksen kau-
punginhallituksen kasittelyyn

Kaupunginhallitus on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen alustavasti
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla MRL 65 §:n mukaisesti

Kaupunginhallitus ehdotti kaupunginvaltuustolle asemakaavan hyvaksymista
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan

Asemakaavan siséalto

Asemakaavan muutos mahdollistaa uusien opiskelija-asuntojen rakentamisen Korte-
pohjan ylioppilaskyldan. Ylioppilaskylan korttelin 4 rakennusoikeutta nostetaan n.
11 000 k-m?%:4 ja purettavien rakennusten tilalle rakennetaan kerrosluvultaan korke-
ampia rakennuksia.

Asemakaavan toteutus

Jyvaskylan yliopiston ylioppilaskunta JYY toteuttaa kaavan mahdollistaman lisdraken-
tamisen vahintaan kahdessa eri vaiheessa. Ensimmaisessa vaiheessa puretaan ton-
tin 1 koilliskulmasta kaksi 2-kerroksista rakennusta ja niiden tilalle rakennetaan 7-
kerroksinen asuintalo ja piharakennus. Tavoitteena on, ettéd hanke kaynnistyy poik-
keusluvalla jo huhtikuussa 2009 ja etta rakennus olisi valmiina elokuussa 2010. Toi-
sessa vaiheessa toteutetaan Taitoniekantien varrelle tulevat rakennukset.

1 LAHTOKOHDAT
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SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Kortepohjan ylioppilaskyla sijaitsee Kortepohjan kaupunginosassa noin 2,5 kilometria
Jyvaskylan keskustasta luoteeseen. Suunnittelualue rajautuu Kortepohjan liikekes-
kustaan, Kartanonkujan ja Emannéantien kevyen liikenteen vayliin seké& Taitoniekantie
ja Tietilas —nimisiin katuihin.

Suunnittelualue on osa ylioppilaskylan laajemmasta kokonaisuudesta. Alueen asuk-
kaat ovat opiskelijoita. Pohjoispuolella sijaitsevat ylioppilaskylan korttelin 3 rakennuk-
set ja Kortepohjan koulu. Lansipuolella on Kortepohjan liikekeskusta. Lahiymparis-
tossé on asuinkerrostaloja.

Kaavoitettavalla alueella sijaitsee 13 asuinkerrostaloa, ravintola ja paivakoti puisto-
maisessa ymparistossa.

Suunnittelualueella on kaksi tonttia (korttelin 4 tontit 1 ja 2), joiden yhteenlaskettu pin-
ta-ala on noin 43 935 m?.

Viistoilmakuva etelasta

Maisema ja luonnonymparist®
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Kortepohjan ylioppilaskylan piha-alue on puistomainen runsaine puineen ja istutuksi-
neen. Paivakodin yhteydessa on leikkipaikkoja ja alueella on kaksi grillikatosta. Alu-
een sisdinen liikkenne on varattu kevyelle liikenteelle, tiet ovat kapeita hiekkateita ja
rakennusten ymparilla on asfaltoitua pihaa. Taitoniekantieltd nousevan Tietildksen
varrella on ylioppilaskylan pysékointitontti. Itapuolella on laaja puistoalue.

Yhdyskuntarakenne
Suunnittelualueen aarelle on toteutettu kadut, vesihuoltoverkosto, energiaverkosto ja

kaukolampd. Alueen halki kulkee kaukolampdputkisto pohjoisiin kaupunginosiin.

Rakennettu ymparisto

Viistoilmakuva idasta

Kortepohjan ylioppilaskyla on rakennettu 1960-1970 -lukujen aikana alun perin arkki-
tehti Bengt Lundstenin suunnitelmien pohjalta rakentuneeseen Kortepohjan kaupun-
ginosaan. Kylaa on taydennysrakennettu 1980-1990 -lukujen vaihteessa. Ylioppilas-
kylan asemakaava ja rakennukset ovat arkkitehtien Erkki Kantonen, Niilo Hartikainen
ja Jukka Kolehmainen suunnittelemia. Kaikkiaan ylioppilaskyla kasittda 17. kaupun-
ginosan korttelit 3 ja 4. Kortteleissa on yhteensa 18 asuinrakennusta ja keskusraken-
nus, jossa toimii ravintola Rentukka. Rakennukset on nimetty valmistumisjarjestyk-
sesséd aakkosten mukaan, ilman I-kirjainta. Kaavamuutosalueella sijaitsee 13 raken-
nusta (A-H, J ja Q-S) sisaltaen keskusrakennuksen.

Ylioppilaskyléd on valmistunut vaiheittain. Ensimmainen rakennus valmistui vuonna
1968 ja virallisia valmistujaisia vietettiin tammikuussa 1976.

Rakennuksien valmistumisvuodet kortteleissa 3 ja 4 ovat:
1968 A-talo
1969 C- ja J-talot
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1970 D-, F- ja G-talot

1971 B-talo

1972 E- ja H-talot sek& keskusrakennus
1973 M- ja N-talot

1974 L-, O- ja P-talot

1975 K- ja Q-talot

1990 R- ja S-talot

Rakennukset ovat korkeudeltaan kahdesta yhdeks&an kerrosta korkeita. Neljalle
huonokuntoiselle 2-kerroksiselle rakennukselle on myénnetty purkuluvat.

Rakennetun ympariston keskeisia elementteja ovat alueen keskella valjasti sijoittuvat
tornitalot, symmetrisesti alueen kulmiin sijoittuvat matalat pitkat luhtitalot, puistomai-
nen piha-alue ja valkoinen vari.
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Korttelin 4 rakennukset

Kulttuurihistorialliset arvot

Kortepohjan ylioppilaskyla on valmistunut 1960-1970 —lukujen aikana ja on yksi
Suomen ensimmaisistd ylioppilasasuntolatoimintaa varten rakennetuista alueista
Helsingin Latokartanon ja Turun ylioppilaskylan liséksi. Alueen rakennustyypit on teh-
ty samojen tyyppipiirustusten mukaisesti ja alueen ilme on sailynyt yhtendisena ja
paaosin rakennusaikaisena julkisivumuutoksista ja tdydennysrakentamisesta huoli-
matta. Alueen merkittdvimman kokonaisuuden muodostavat ensimmaisind valmistu-
neet keskusrakennus, tornitalot A-E ja luhtitalot F-H ja J. Rakennusten arkkitehtuurin
kannalta merkittavat julkisivuelementit on luhtitaloista poistettu ja tornitaloissa uusittu
entistd muistuttaviksi betonielementeiksi.
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Kortepohjan ylioppilaskyla edustaa 1960-1970 —lukujen aluesuunnittelua ja beto-
nielementtirakentamista. Se on yksi harvoista aikakauden  opiskelija-
asuntolatoimintaa varten suunnitelluista ja rakennetuista alueista Suomessa.

Kohdassa 1.2.5 Tehdyt selvitykset kerrotaan alueen historiasta lisaa.

Vaesto ja sosiaalinen ymparisto

Kortepohjan ylioppilaskyldn asukkaat ovat opiskelijoita, joten alueen asukkaat ovat
paaosin nuoria alle kolmikymppisia. Asunnot ovat enimmakseen yksiotita. Ylioppilas-
kylan suunnittelu ja rakentaminen kaynnistettin 1960-luvulla kun tarve opiskelija-
asunnoille oli suuri. Talla hetkella Kortepohjan ylioppilaskylassd asuun noin 1700
asukasta, joista korttelissa 3 noin 640-650 asukasta ja korttelissa 4 noin 1050-1060
asukasta.

Korttelissa 4 asuntojen lukumaara ennen 2-kerroksisten rakennusten purkamista on
868 asuntoa.

Liikenne

Suunnittelualue on hyvien joukkoliikenneyhteyksien saavutettavissa. Paikallisliiken-
teen linja-autot liikkenndivat viereiselld Taitoniekantiella sekd Laajavuorentielld ja Ve-
sangantiella. Alueelta on sujuvat kevyen liikenteen yhteydet eri suuntiin kuten kau-
pungin keskustaan, Kortepohjaan ja Laajavuoreen.

Ulkoilu ja virkistys

Alue sijaitsee lahellda Vehkalammen urheilupuistoa ja Laajavuoren laajaa virkistysalu-
etta, joten ulkoilu- ja virkistysmahdollisuudet ovat erinomaiset. Myds Killerin hevosur-
heilukeskus, Haukanniemi, Tuomijarvi ja Viitaniemen uimaranta ovat lahell&.

Palvelut

Alue sijoittuu erinomaisten julkisten ja kaupallisten palveluiden laheisyyteen. Itse
suunnittelualueella sijaitsee paivakoti ja ravintola. Kaupalliset lahipalvelut I6ytyvat
Kortepohjan liikekeskuksesta. Siella on mm. lahikaupat, R-kioski, kampaamo ja ravin-
tola. Liikekeskuksen laheisyydessa sijaitsevat lahikirjasto ja paivakoti. Kortepohjan
koulu sijaitsee viereisessa korttelissa suunnittelualueen pohjoispuolella. Kortepohjan
likekeskuksen laheisyydessd on seurakuntatalo/kirkko. Parhaillaan on tekeilla han-
kesunnitelma kirkon peruskorjauksesta. Samalla suunnitellaan Jyvéaskylan kaupungin
vammaispalveluiden siirtoa Laajavuorentien varren kiinteistdista seurakunnan tilojen
yhteyteen.

Lahietdisyydella Savelan alueella on market-tasoinen léhikauppa ja huoltoasema.
Savelaan on rakenteilla my®s toinen market.

Maanomistus
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Alueen omistaa Jyvaskylan yliopiston ylioppilaskunta JYY. Maanomistajan kanssa
tehd&dan maankayttésopimus.

1.2 SUUNNITTELUTILANNE

1.2.1 Maakuntakaava / seutukaava

Seutukaavassa (vahvistettu 2.8.1999) suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta
(A). Maakuntakaavaehdotuksessa alue on taajamatoimintojen aluetta (A).

1.2.2 Yleiskaavat

Yleiskaavassa (vahvistettu 4.6.1984) alue on kerrostalovaltaista asuinaluetta (AK).
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Yleiskaava

1.2.3 Voimassa oleva asemakaava

Voimassa olevassa asemakaavassa (vahvistettu 24.4.1989) tontti 1 on asuin-, liike-
ja yleisten rakennusten korttelialuetta (ALY). Korttelialueen tonteille saa sijoitta asun-
tolatyyppisia asuntoja seka niiden toimintaan liittyvia toimisto-, liikke-, ravintola- ja vir-
kistystiloja seka lasten paivéakodin. Tontin rakennusoikeus on e=0.1 eli 38 149 k-m? ja
kerrosluku 1/1VIII. Tontti 2 on merkitty autopaikkojen korttelialueeksi (LPA), jonne on
mahdollista sijoittaa maanalaista pysakointia. LPA-tontille sallitaan paikoituskannen
rakentaminen.
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LPA
FLTTETI
=

Voimassa oleva asemakaava

Muut paatokset

Jyvaskylan kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
8.12.2008 ja se on tullut voimaan 1.1.2009.

Tehdyt selvitykset

Alueelle on tehty liito-oravatarkastelu joulukuussa 2008. Keski-Suomen museo on in-
ventoinut alueen rakennustaiteelliset ja kulttuurihistorialliset arvot syksylla 2008.

e Liito-oravatarkastelu / Jyvaskylan kaupunki, FM Taru Heikkinen 18.12.2008

Selvityksen mukaan ylioppilaskylan alueella liikkuu liito-oravia. Selvitys suosittaa,
ettd liito-oravien kulkureitit huomioidaan kaavan laadinnan ja toteutuksen yhtey-
dessa. Tontilla ja viereisella puistoalueella tulee valttda puiden kaatamista raken-
nustoiden yhteydessa. Pienennds selvityksesta:

10



Kortepohjan Taitoniekantie 9:n kaavamuutos —

sunnnittelualueen lito-oravaesintyman tarkastelu
Taru Hetkkmen Kaupunkasuonmitteluesasto Jyviskylin kanpunki 18.12.2008

Eortepohjan vlioppilaskyliin (Taitoniskantie 9) en tekeilld kaavammmtos, joka mahdollistaist
kemrostalojen rakentamsen neljin purettavan rivitalon tilslle. Tamédn raportin tarkeifuksena on
selvittdd sijaitseeko tomtilla tal sen viereizelld puistoalueslla litto-oravan mahdellisia pesipaikkoja
jotka tmlisi ottaa huomioon kaavaluomnosta laadittaessa. Jétdsten etsimizeen wvuodemaika on
epdedullinen joten selvityksessd keskityttin kelo- ja risupesipuiden kartoittamizeen. Selvitysalue ja
tehdyt havaimnot on esitetty karttaliittesssd 1.

Tontin itdpuolinen puistoalne on lehtomaista sekametsdd, jossa kasvaa suuma konhwuja sekid
vksittdisid mantyja, kinisia ja hazpoja. Keviglla 2008 metsikéstd poistettiin vanhoja lebtiputa jotka
oli arviottn ulkeilyjoille vaarallisiksi. Metsikdstd on lévtynyt Lito-oravan jatéksid usean viime
wvuoden atkana ja kevizllid 2006 metsikdn kolohaavassa havaittiin kaks: hito-oravayksilss. Kvsemen
kolohaapa kaadettin ulkotlyoille vaarallisena kevdin 2008 harvenmuksessa. Metsikdstd on lévtynyt
1Ak myds harvenmuksen jElkeen (henk koht. ttedonanto Hannn Sillanpds 12.12.2008).

Maastotarkastelussa 12.12.2008 tontilta ta1 sen ldheiseltd osalta pustoalustta 21 1avtynyt kelopuita,
risupesii tal merkkejd hito-oravan esiintymisestd (kes. kartealiite 1), Selvitysalueelta 18ytyi
kuitenkin kakst ponttdpuata (kobwja): tonen metsikén keskiosista ja toinen tonfilta piha-aluselts,
mutta jatdksid puaden (tal Jdhipuiden) tyviltd el havaittu (joskin vuodenaika jatdsten havaitsenuseen
on hmene). Vakuftzisi siltd, ettd puistoalue 21 ole varsinaista naaraan lis@ntymisaluetta vaan
mahdellisesti osa laajempaz elinaluetta jolla etenkin koiraat likkuvat Alueen pohjoispuclelta
Eortemitystd en ldytynvt lito-oravan pesipaikkoja ja vakuftaa todennakoiseltd, ettd kyseisen
elmalueen vksilét hikkuvat nryds Kertepohjan alueella.

Earttahitteessd on esitetty lito-oravan punstoiset kulkureint pehjoisen smmtaan Eunlkureithen
sdilyminen tulee huomicida kazvan lsadinnam ja toteutuksen vhteydessd. Lisiksi vleisend
suosituksena voidaan antaa, ettd tontilla ja viereiselld puistoalueella valtetZin puiden kaatamusta
rakennustéiden yhieydessd. Etenkin pénttépwiden olisi hyvd sZilyE pystyssd, tal vathtoehtoizesti
rpustaa kervaawvia ponttd)a jos kyselsten pwden siilyttimmen el ole mahdolhista. Tonnlla ja
mnatnalieslla alewilla mulla on arvas mvis nirkisteskdvtin wa tmhonsin eanmmmdnstin kannalta

Liito-cravatarkastelu Hertepohjan
W kaavamuutosalueels (Taitoniekant= 8)
A pontspou
Iito-aravan mahdarinen sulkureis
salvityEalue 1: 1500 |

o Jyvaskylan Kortepohjan inventointi / Keski-Suomen museo syksy 2008
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Kortepohjan ylioppilaskyla

Jyvaskylan yliopiston ylioppilaskunnan (JYY) omistama Kortepohjan ylioppilaskyla si-
jaitsee noin 2,5 kilometria Jyvaskylan keskustasta luoteeseen. Ylioppilaskyla on ra-
kennettu 1960-1970 -lukujen aikana alun perin arkkitehti Bengt Lundstenin suunni-
telmien pohjalta rakentuneeseen Kortepohjan kaupunginosaan. Kylaa on taydennys-
rakennettu 1980-1990 -lukujen vaihteessa.

Ylioppilaskylan asemakaava ja rakennukset ovat arkkitehtien Erkki Kantonen, Niilo
Hartikainen ja Jukka Kolehmainen suunnittelemia. Kyla kasittdd 17. kaupunginosan
korttelit 4 ja 3. Alueella sijaitsee yhteensd 18 asuinrakennusta ja keskusrakennus,
jossa toimii ravintola Rentukka. Rakennukset on nimetty valmistumisjarjestyksessa
aakkosten mukaan, ilman I-kirjainta. Katuosoitteessa Taitoniekantie 9 sijaitsevat talot
A-H, J ja Q-S. Osoitteessa Emannantie 10 sijaitsevat talot K-P.

Ylioppilaskylan piha-alueella on runsaasti istutuksia, ruohikkoa ja puustoa. K-, R-, ja
G-talon laheisyydessa ja Q-talon paivakodin yhteydessa on lasten leikkipaikkoja, alu-
eella on myds kaksi grillikatosta. Alueen siséinen liikenne on varattu kevyelle liiken-
teelle, tiet ovat kapeita hiekkateité ja rakennusten ja keskusrakennuksen ymparilla as-
faltoitua pihaa. Taitoniekantieltd nousevan Tietildksen varrella on ylioppilaskyl&n suuri
parkkipaikka, joka kasittda koko 4. korttelin tontin numero 2.

Arviointi

Ylioppilaskylan eri rakennustyypit on tehty samojen tyyppipiirustusten mukaisesti ja
alueen ilme on sailynyt yhtenaisend ja paaosin rakennusaikaisena julkisivumuutoksis-
ta ja taydennysrakentamisesta huolimatta. Alueen merkittdvimman kokonaisuuden
muodostavat ensimmaisind valmistuneet I-alueen keskusrakennus, tornitalot A-E ja
luhtitalot F-H ja J, jotka toteutuivat arkkitehtien Kantonen, Hartikainen ja Kolehmainen
suunnitelmien mukaan. Rakennusten arkkitehtuurin kannalta merkittavat julkisivuele-
mentit on luhtitaloista poistettu ja tornitaloissa uusittu entistd muistuttaviksi beto-
nielementeiksi.

Kortepohjan ylioppilaskyla edustaa 1960-1970 -lukujen aluesuunnittelua ja beto-
nielementtirakentamista. Se on yksi ensimmaisistd aikakauden opiskelija-
asuntolatoimintaa varten suunnitelluista ja rakennetuista alueista Suomessa.

e Ote viranomaisneuvottelun muistiosta 2.12.2008:

Jyvaskylan yliopiston ylioppilaskunta JYY kaynnisti hankkeen uusien opiskelija-
asuntojen rakentamiseksi syksylla 2008. Rakentamista haluttiin Kiirehtid, koska uu-
den 7-kerroksisen rakennuksen haluttiin olevan valmis jo syksylla 2010. Mutta koska
rakennusoikeus ylittyi merkittavasti, viranomaisneuvottelussa 2.12.2008 keskusteltiin
siitd, voidaanko rakentaminen kaynnistaa poikkeusluvalla ennen kaavan lainvoimai-
suutta. Ymparistokeskuksen mukaan kaavasta olisi saatava vahintaan luonnosvai-
heen palaute, jotta poikkeuslupa voitaisiin myontaa.

Ilkka Halinen esitteli asiaa. Nelja Kortepohjan ylioppilaskylan rakennusta on paatetty
purkaa niiden huonon kunnon vuoksi ja niiden tilalle on suunniteltu uusia kerrostaloja.
Alueelta on laadittu maanomistajan toimesta yleissuunnitelma ja alueen kaavoitus on
kaynnistymassa. Ylioppilaskylan tavoitteena on kaynnistaa ensi kevaéna ensimmai-
sen uuden asuinkerrostalon rakentaminen, jonka seurauksena kaavan rakennusoi-
keus tulee ylittymaan. Ylioppilaskyla on mukana myos ymparistoministerion kokeilu-
hankkeessa, jossa tutkitaan rakennusmaarayksien keventamismahdollisuuksia.

Ilkka Halinen kysyi, voidaanko rakentaminen kaynnistaa alueella ymparistokeskuksen
myoéntamalla poikkeamisluvalla?
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Ritva Schiestl kertoi, etta luvan myodntamisen ehtojen tayttyminen vaatii harkintaa,
koska kyseesséa on merkittava rakennusoikeuden ylittyminen. Lahtdkohtaisesti vaadi-
taan, ettd kaava on ehdotusvaiheessa tai ainakin luonnosvaiheessa ennen lupapéaa-
tostd. Haettava poikkeamislupa ja kaupungin lausunnon tulee olla erityisesti perustel-
tu, jotta lupa voitaisiin myontaa.

Mirja Hiltunen totesi, ettéd kysymys on poikkeuksellisesta yksittdistapauksesta ja asi-
assa on tunnistettavissa erityisia perusteita.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE JA KAYNNISTAMINEN

Hakijan tavoitteet

Kaavoitus on kaynnistynyt Jyvaskylan yliopiston ylioppilaskunnan JYY:n aloitteesta.
JYY:n tavoitteena on tehostaa alueen tontinkayttéd ja mahdollistaa neljan 2-
kerroksisen rakennuksen (F-, G-, H-, ja J) purkaminen ja niiden korvaaminen korke-
ammilla rakennusmassoilla.

Kaupungin asettamat tavoitteet

Jyvaskyld on yliopistokaupunki ja kaupunki pyrkii edistim&an uusien opiskelija-
asuntojen rakentamista opiskelijoiden asuntopulan ehk&isemiseksi. Ylioppilaskylan
taydennysrakentaminen on siten kaupungin kannalta kannatettava hanke.

Koska suunnittelualueella on merkittaviad rakennustaiteellisia arvoja, tulee korjaus- ja
uudisrakentamisen sopeutua olemassa olevaan rakennuskantaan. Vaikka uudet ra-
kennukset toteutetaan alkuperaisia korkeampina, niiden tulee jaada alisteisiksi torni-
taloille. Rakennusten tulee olla kaupunkikuvallisesti korkealaatuisia.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Alueelle on ominaista valja rakennustapa ja puistomaisuus, miké tulee ottaa suunnit-
telussa ja rakentamisessa huomioon.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat, yrittdjat, asukkaat ja muut toimijat

Kaavamuutoksen hakija
Jyvéskylan yliopiston ylioppilaskunta JYY

Viranomaiset:
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Keski-Suomen ymparistokeskus
Tonttituotanto

Yhdyskuntatekniikka

Jyvéskylan Energia Oy / Kaukolampd
Jyvéaskylan Energia Oy / Vesi
JE-Siirto Oy

Rakennusvalvonta

Ympéaristotoimi

Keski-Suomen museo

Vireilletulo

Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu Jyvéaskylan kaupungin tiedotuslehdessa
17.12.2008.

Valmisteluvaihe

Ylioppilaskylan suunnittelutyé on kdynnistynyt vuonna 2007, jolloin laadittiin vaihtoeh-
toisia tutkielmia alueen tdydennysrakentamiseksi. Vuonna 2008 Jyvaskylan yliopiston
ylioppilaskunta JYY tilasi Arkkitehtitoimisto Pertti Nousiainen Ky:It& suunnitelman alu-
een taydennysrakentamiseksi. Suunnitteluty6ta tehtiin yhteistyéssa kaupungin kans-
sa.

Kaavan luonnosvaihe ja nadhtavilla olo

Kortepohjan ylioppilaskylan asemakaavan muutos on ollut maankaytto- ja rakennus-
lain 62 8:n seka —asetuksen 30 §:n maaraysten mukaisesti nahtavilla 2.-13.2.2009.

Luonnosvaiheessa saadut mielipiteet ja lausunnot sek& niiden vaikutus suun-
nitteluun

Asemakaavan muutosluonnoksesta saatiin kolme lausuntoa yksi mielipide. Lausun-
non antoivat Jyvaskylan Energia Oy vesiliiketoiminta, Keski-Suomen ymparistokeskus
seké Keski-Suomen museo ja mielipiteen Jyvaskylén yliopiston ylioppilaskunta JYY.

1. Jyvaskyldn Energia Oy / Vesiliiketoiminta / Jukka Tyrvdinen

Jyvaskylan Energia Oy:n vesiliiketoiminnalla ei ole huomautettavaa asemakaavan
muutosluonnoksesta.

2. JE-Siirto Oy / Verkkosuunnittelu / Marko Leppamaéki

JE-Siirto Oy:lla ei ole huomautettavaa asemakaavan muutosluonnoksesta.

3. Keski-Suomen ymparistokeskus / Pirjo Hokkanen ja Ritva Schiestl

Keski-Suomen ympaéristokeskuksella ei ole huomautettavaa asemakaavan muutos-
luonnoksesta.
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4. Keski-Suomen museo / Heli-Maija Voutilainen

Keski-Suomen museon mielesta viiden suojelurakennuksen (sr-2) kaavamaaraysta
tulisi muuttaa seuraavasti: "Rakennuksessa tehtavat korjaus- ja muutosty6t on tehté-
va siten, etta rakennusten rakennustaiteellinen, kulttuurihistoriallinen ja kaupunkiku-
vallinen luonne sailyy. Muutossuunnitelmista on pyydettidva museo-viranomaisen lau-
sunto”. Lisd- ja uudisrakentamista ei suojelurakennusten yhteydessa tule sallia. Li-
saksi suojeltavaksi rakennukseksi tulee merkitd Emé&nnéntien varressa oleva vuonna
1975 soluasunnoiksi ja paivakodiksi valmistunut Q-talo, joka ainoana jaljelle jadvana
esimerkkind edustaa alueen alkuperdistd matalaa rakennuskantaa. Uudisrakentami-
sessa tulee erityisesti ottaa huomioon, ettd se on selvasti alisteinen alueen tornitaloil-
le ja etté alueen puistomaisuus polkuineen sailyy.

Kaavoittajan vastine
Keski-Suomen museon esittamat tarkennukset kaavamaarayksiin otetaan huomioon
kaavaehdotusta laadittaessa.

5. Jyvaskylan vliopiston vlioppilaskunta JYY

Jyvaskylan yliopiston ylioppilaskunnan JYY:n mielestd asemakaavan muutosluon-
noksessa esitettyd polkupyoérapaikkavaatimusta tulee lieventaa. Kaavaluonnoksessa
vaatimus on 1,5 py6rda / asunto ja 2/3 polkupydrapaikoista tulee olla katettuja. Yliop-
pilaskunnan laskelmien mukaan se tekee 936 m telinetta ja katettua tilaa n. 1000 m?.
He esittavat, ettd mitoituksena kaytettaisiin 0,75 pyoraa / asunto ja tilavarauksien ei
tarvitse olla katettuja nykyisten katettujen sailytystilojen lisaksi.

Asemakaavan muutosluonnoksessa LPA-tontille on esitetty mahdollisuus sijoittaa
kaavamuutoksen kohteena olevan tontin lisaksi korttelin 3 tontin 1 (=pohjoisempi
opiskelija-asuntokortteli) autopaikkoja. JYY esittdd, etta kaavamaaraysta muutetaan
poistamalla korttelin 3 autopaikat LPA-tontilta. Perusteluna mainitaan kaavamaarayk-
sissa oleva ristiriita: jos kansipysakointia rakennetaan, kaavan maarays puustorivien
istuttamisesta ei ole mahdollista.

Kaavoittajan vastine

Polkupyorapysakadintia voidaan lieventda maaraykseksi 1 pyora/asunto, koska asun-
not ovat paadasiassa pienia yksioita ja velvoite johtaisi kohtuuttomaan maaraan polku-
pyorapaikkoja. Sen sijaan LPA-tontille jatetdén edelleen mahdollisuus myds korttelin
3 autojen pysakoinnille. Pysakaintialueille istutettavat puurivit tarkoittavat tontilla ole-
via pysakointialueita. LPA-tontin kannella tata velvoitetta ei ole.

Viranomaisyhteisty6

Asemakaavan muutosta on kéasitelty kaupunkisuunnitteluosaston ja Keski-Suomen
ymparistokeskuksen kesken pidettavassa aloitusvaiheen viranomaisneuvottelussa
2.12.2008 (tiedotus) ja 10.2.2009. Ote 2.12.2008 muistiosta on kohdassa 1.2.5 Teh-
dyt selvitykset.

Ote muistiosta 10.2.2009:
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- Kortepohjan ylioppilaskyla

Leila Strémberg esitteli asiaa. OAS on lahetetty osallistujille liitteend. Kaavamuutoksessa ylioppi-
laskyldan esitetdan purettavien rakennusten tilalle rakennettavaksi uusia asuinkerrostaloja. En-
simma&iseen rakennettavaan taloon on haettu poikkeamislupaa ympaéristdkeskukselta rakennusoi-
keuden ylittdmisen vuoksi. Rakentaminen olisi suunnitelmien mukaan kaynnistymassa kevaalla
2009. Kaytiin keskustelua asiasta:

Ritva Schiestl kertoi, ettéd poikkeamispaattksesta on pyydetty ympéaristoministeriosta lausunto, joka
ei ole vield saapunut. Poikkeamisp&atdkseen vaikuttaa nahtévilld oloaikana saatu palaute ja erityi-
sesti Keski-Suomen museon lausunto. OAS:sia tulee muuttaa lakimuutoksen seurauksena; kaikille
muistutuksen tehneille, jotka ovat iimoittaneet oscitteensa, on ilmoitettava kunnan perusteltu kan-
nanotto esitettyyn mielipiteeseen.

Heli-Maija Voutilainen totesi, ettd Kortepohjan ylioppilaskyld on ehja kokonaisuus, jossa alkuperai-
silla rakennuksilla on selva hierarkia. Kaavamuutoksen suojelumaéaréyksissa on kiinnitetty huomio-
ta erityisesti tornirakennuksiin ja piha-alueiden puistomaiseen luonteeseen.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Asemakaavaratkaisuun paadyttiin Jyvaskylan yliopiston ylioppilaskunnan JYY:n ja
kaupungin valilla kaytyjen neuvottelujen kautta. Palavereissa kaytiin 1api vaihtoehtoi-
sia suunnitelmia, jotka JYY oli teettanyt eri arkkitehtitoimistoilla. Niiden ja museon in-

ventointiaineiston pohjalta paadyttiin ratkaisuun, jossa tdydennysrakennetaan nykyis-
ten purettavien rakennusten paikalle eli hyvin maltilliseen ratkaisuun.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE
Mitoitus
Kaava-alueen kokonaisrakennusoikeus on 50 150 k-m?. Rakennusoikeuden liséys on

12 001 k-m? voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna.

Palvelut

Alueella on paivéakoti ja ravintola. Alueen kayttétarkoitusmaarays asuin-, liike- ja yleis-
ten rakennusten korttelialue ALY/s mahdollistaa em. toiminnot.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella on jatteiden syvakerayspiste. Tontin halki kulkee kaukolampdjohto.
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ALUEVARAUKSET

Korttelialueet

ALY/s asuin-, liike- ja yleisten rakennusten korttelialue, tontti 1

Tontin 1 kayttotarkoitus merkitdan asuin-, liike- ja toimisto- seké yleisten raken-
nusten korttelialueeksi, jolla ympéristo ja rakennuskanta tulee sailyttaa (ALY/s).
Korttelialueelle saa sijoittaa asuntolatyyppisia asuntoja seka niiden toimintaan liittyvia
toimisto-, liike-, ravintola- ja virkistystiloja seka paivakodin.

Tornitalot, keskusrakennus ja Eméannantien varrella oleva rakennus on merkitty suo-
jeltavaksi rakennukseksi (sr-2): rakennuksissa tehtavat korjaus- ja muutostytt seka
lisd- ja uudisrakentaminen on tehtava siten, ettd rakennusten rakennustaiteellinen,
kulttuurihistoriallinen ja kaupunkikuvallisesti arvokas luonne sailyy. Muutossuunnitel-
mista on pyydettdva museoviranomaisen lausunto.

ALY-korttelin rakennusoikeus on yhteenséa 50 000 k-m? ja maksimikerrosluku yhdek-
san IX. Taitoniekantien varren rakennusalalle merkitaén vesikaton ylin korkeusasema
+116.60, joka vastaa enintddn 5-kerroksista rakennusta.

Rakennusten julkisivumateriaalin tulee olla valkoinen kiviaines ja kattomuodon tulee
olla tasakatto. Uudisrakentamisen tulee olla suojelluille tornitaloille alisteista.

LPA autopaikkojen korttelialue, tontti 2

Autopaikat sijoitetaan autopaikkojen korttelialueelle (LPA). Tontille on mahdollista
rakentaa pyséakéintikansi ja 150 k-m? vaesténsuojatiloja (vad) pysakoéintikannen al-
le. Autopaikkoja on varattava seuraavasti:

-1 ap asuntolan 180 k-m? kohti

-1 ap lasten paivéakodin 150 k-m? kohti

-1 ap toimisto- ja liiketilojen 50 k-m? kohti

Muita maarayksia

Polkupydrien sdilytyspaikkoja tulee olla vahintaan 1 polkupytrépaikka asuntoa koh-
den.

ALUEJULKIZNU b2 - b2 LOUNMAAZEEN

bl ks b b
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Aluejulkisivuluonnoksia, Arkkitehtitoimisto Pertti Nousiainen Ky

KAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutusten arvioinnin suorittamistapa

Vaikutusten arviointi on tehty kaavoittajan ja sidosryhmien yhteistytné. Vaikutusten
arviointi on osa suunnitteluprosessia ja vaikutusten arviointia on kasitelty kaavoitus-
prosessin kuluessa jarjestetyissa kokouksissa ja neuvotteluissa.

Arviointi perustuu olemassa oleviin selvityksiin ja muuhun lahtdtietomateriaaliin sekéa
kaavoitusprosessin kuluessa laadittuihin lisdselvityksiin.

Kaavoituksen alkaessa tunnistettiin alustavasti kaavaan liittyvat vaikutukset ja mietit-
tiin niiden merkittavyyttd kaupunkisuunnitteluosaston kaavoitusprosessi-oppaan
muistilistan avulla.

Epavarmuustekijat

Vaikutusten arvioinnin tuloksiin liittyy epavarmuustekijoitéd. Suurimpana epavarmuus-
tekijana on kaavan mukaisen rakentamisen toteutumatta jaAdminen tai viivastyminen,
jolloin ymparisto sailyy keskenerdisené.

Vaikutukset rakennettuun ympéaristoon

Vaikutukset viher- ja virkistysalueisiin

Kaavamuutos ei muuta korttelialueiden ymparilla olevien lahivirkistysalueiden kayttoa
tai saavutettavuutta nykyiseen asemakaavaan verrattuna.

Liito-oravaselvitys suosittaa, etta liito-oravien kulkureitit huomioidaan kaavan laadin-
nan ja toteutuksen yhteydessa. Tontilla ja viereisella puistoalueella tulee valttaa pui-
den kaatamista rakennustéiden yhteydessa.

Vaikutukset kaupunki- ja maisemakuvaan seka rakennettuun kulttuuriympéaristoon

Uudisrakennukset rakennetaan purettavien rakennusten paikalle mutta kerrosluvul-
taan korkeampina. Muutos on kaupunkikuvallinen ja sen vaikutus nakyy erityisesti
alueelle saavuttaessa Taitoniekantieltd. Kaavaméaarayksen mukaan uusien rakennus-
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ten tulee olla alisteisia alueen tornitaloille. Taitoniekantien varrella rakennukset saa-
vat olla enintdan 5-kerroksisia kuten naapurikorttelissa.

Uudisrakennusten muoto ja korkeus sekd materiaalit ja varitys on maaritelty siten, et-
tda rakentaminen sopii ymparistoon, jolloin alueen rakennustaiteellinen ja -
historiallinen luonne séilyy.

Muutos kaupunkikuvaan ei ole merkittava.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Alueen kayttotarkoitus sailyy asumisena. Taydennysrakentaminen tehostaa yhdys-
kuntarakennetta.

Vaikutukset liikenteeseen ja pysakaintiin

Alueelle tulee lisda asukkaita, jolloin liikenne lisdéantyy nykyisesta. LPA-tontille on
mahdollista rakentaa pysakointikansi. Kun tontin sisdinen liikenne ja kulkuyhteydet
suunnitellaan huolella toimiviksi polkupy6rapysakointi huomioiden, kaavamuutos pa-
rantaa tontinkayttoa selkiyttaa kevytta likennetté ja alueen siséista huoltoliikennetta.

Vaikutukset viestdrakenteeseen

Kaavamuutoksella ei ole suuria muutoksia vaestorakenteeseen. Opiskelija-asuntojen
maara lisdéntyy 160 asunnolla, asukasmaaran lisdys riippuu asuntojen koosta mutta
lienee vahintddn n. 200 asukasta.

Vaikutukset palveluihin

Kaavamuutos tukee Kortepohjan alueiden palveluiden sailymista.

Sosiaaliset vaikutukset

Kaavamuutos mahdollistaa alueelle lisda asukkaita. Lisays on kuitenkin suhteessa
pieni, Kortepohjan ylioppilaskyla on jo nykyisellaan kooltaan iso opiskelijoiden asu-
misyhteiso.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Selvityksen mukaan ylioppilaskylan alueella liikkuu liito-oravia. Sen vuoksi kaavan
paakayttotarkoitusmerkintddn on liitetty /s: alueen kasvillisuus tulee sailyttaa. Lisaksi
erityismaarayksissa on todettu, etté alueen puistomaisuus tulee sailyttaa. Merkintbjen
tarkoitus on, ettd alueen puusto ja liito-oravien kulkureitit sdilyvat. Kaavamuutoksella
ei ole merkittavia vaikutuksia luontoon ja luontoymparistoon.

Yhteenveto kaavan merkittavimmista vaikutuksista
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4.2

42.1

4.3

JYVASKYLAN KAUPUNKI / Kaavoitus
Kortepohjan ylioppilaskyla

Kaavamuutoksen ja sen sallima tdydennysrakentaminen muuttaa kaupunki- ja mai-
semakuvaa. Muutos pyritdan pitdmaan myonteisenad ohjaamalla korjaus- ja uudisra-
kentamista ympéaristoon ja arkkitehtuuriin sopivana.

Jyvaskylan kaupungissa on jatkuva kysynté opiskelija-asunnoista. Kaavamuutoksella
lisdtdan opiskelija-asuntojen maardd. Ensimmaisen rakennuksen on tarkoitus valmis-
tua syksyn 2010 opiskelija-asuntotarpeisiin.

Muut vaikutukset ovat merkittdvyydeltaan vahaisia.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS

Alueen toteuttaminen on kaynnistynyt kevaalla 2009 poikkeusluvalla jo ennen ase-
makaavan lainvoimaisuutta. Alue rakennetaan vahintdan kahdessa eri vaiheessa.

TOTEUTUSTA OHJAAVAT JA HAVAINNOLLISTAVAT SUUNNITELMAT

Arkkitehtisuunnittelu

Arkkitehtitoimisto Pertti Nousiainen Ky on laatinut alueen tontinkayttésuunnitelman
kaavoituksen pohjaksi sek& suunnitellut rakenteilla olevan 7-kerroksisen asuinkerros-
talon ja piharakennuksen.

TOTEUTUKSEN SEURANTA

Asemakaavan toteutumista seurataan tiiviissa yhteistydssa Jyvaskylan kaupungin
kaupunkirakennepalveluiden kaavoituksen ja rakennusvalvonnan seka Keski-
Suomen museon kanssa.

Selvasti kaavan tavoitteista poikkeavista asioista on keskusteltava kaupunkisuunnit-
teluosaston edustajien kanssa.
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