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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos koskee 11. kaupunginosan korttelia 58 seka katualuetta
Asemakaavan muutoksella muodostuu 11. kaupunginosan korttelin 58 tontti 2 sek& katualue

Tonttijako hyvaksytdan asemakaavan yhteydessa

Kaavan nimi NISULAN KYTKINASEMA
Kaavan tunnus 11:090
Kaavan paivays 27.1.2010

Kaavan laatija Mauri Hahkiéniemi, Kaavasuunnittelija
Jyvaskylan kaupunki
Kaupunkirakennepalvelut / Kaavoitus
Postiosoite: PL 233, 40101 Jyvaskyla
Kayntiosoite: Hannikaisenkatu 17
Puh. 014-266 5034
email: mauri.hahkioniemi@jkl.fi

Kaavan Jyvaskylan kaupungin tiedotuslehti 27.1.2010
vireilletulo
Hyvaksymispaivamaarat Ltk 21.9.2010, 16.11.2010

Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Viitaniemessa Rajakadun ja Sepankadun risteyksen tuntu-
massa noin 1 kilometrin etaisyydella Jyvaskylan keskustasta. Suunnittelualueena on kortteli 58
seka katualue.

Kaavan tarkoitus

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on laajentaa nykyista tonttia kehittyvdn toiminnan tarpeet
huomioon ottaen. Asemakaavan tavoitteena on myo6s turvata kaupunkikuvallisesti merkittadvan
vanhan kytkinaseman identiteetin sdilyminen muutostoimenpiteiden yhteydessa.

KAAVOITUS

JYVASKYLAN KAUPUNKI



11:090 / NISULAN KYTKINASEMA / ASEMAKAAVASELOSTUS 1.11.2010 (3)

SISALLYSLUETTELO
1 THVISTELMA ...ttt ettt a et e bt et et e b et et e et e se et e s e st e st et e s et e ss et et esesseneesenens 5
11 ASEMAKAAVA ...ttt ettt e e e e e e e e e e e e e e e e e e et b e e e e e e e e e et —a e e e e arraeearreeeeannes 5
1.2 KAAVAPROSESSIN VAIHEET ...ttt ettt et et e s st e e s nnsteeesnnnaeee s 5
2 LAHTOKOHDAT ..ottt ettt ettt et et e e e aeeteetesteetestete et et e s essereesseteetestesesresteeeeseenee 5
2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA ....oii ittt ettt e stae e stae e stae e snaee e e enes 5
211 AJUEEN YIBISKUVAUS .....ceieiee ettt e e e e ettt e e e e e e e e e s bbb e e e e e e e e s annbbaneeeaeaans 5
2.1.2 [0 To] g o]0} 1 4] 0 L= 1] (o I TP UPTTT PR 6
2.1.3 RAKENNELIU YMPATISTO.....ccoi i ciiiiiiii e e e e e e e e e e e e e e e e s e satabe e e e e eeeesaannraneeeeaeeanns 6
2.14 Y =TT gL o 4] (1 LRSS 8
2.2 SUUNNITTELUTILANNE ...ttt sttt e e st e e s st e e e sttt e e s snbbe e e e ennbeeeennee 8
2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset .........cccccvveeiiiiiiiiieieeee s 8
3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET ..ottt 10
3.1 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE JA KAYNNISTAMINEN SEKA SITA KOSKEVAT
PAATOKSET ...ttt ettt ettt ettt e et e et e et e et et e st e st eseeaeebeeteeteete et et e st essenseteetete e et ensensereaneans 10
3.3 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO ..ottt ettt et 11
3.3.1 (@ 1ST= 1| L= PPNt 11
3.3.2 VAL =T1 1= (U] Lo TP UU T UUTRPTRN 11
3.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutuSMENELEIYE ...........ooiiiiiiiiiiie e 11
3.34 ViIranOMAaISYNTEISTYO ...ttt e e e e e e e e e s e e e e e e e e e e e e 12
3.4 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET ...ttt ettt sttt et e e e e e snnnee s 12
3.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat taVOIIEEL ............ooiviiiiiiiiiiie e 12
3.5 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT ...ttt ittt 13
4 ASEMAKAAVAN KUVAUS ..ottt sttt sttt e e s anb et e s snbt e e e e annbeeeesnnneeean 13
41  ASEMAKAAVA LUONNOKSESTA EHDOTUKSEKSI .....coiiiiiiiiiiiiiiee it 13
4.2 KAAVAN RAKENNE ...ttt ittt ettt s e e e e et e e e st e e e s eat e e e e entbe e e e ssbeeeeenreeeeenres 13
4.2.1 7)o T (0N 13
4.3 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN .......cccooiviiiieieeeneee. 14
4.3 F e I L Y AN B S = SRR 14
431 KOPEEIAIUBEL ...ttt e e e e e s bbb e e e e e e e e e e babbeeaaa e e s 14
4.3.2 Muut alueet ja lHKENNEJANESIEIYL. ... 15
4.4 KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET .....ooviuiiitiieie ettt ae e 15
4.5 KAAVAN VAIKUTUKSET ...ttt ettt ettt sttt e s et a e s ansbe e e e snsbaeeesanbaeeesnnsbeeesannes 15
45.1 Vaikutusten arvioinnin SUOMtAMISTAPA ...........ccciiiiieiee e e e e e e e e eans 15
45.2 EPAVAIMUUSTEKIJAL .....eeeieeeee ittt e e e e e s s s e e e e e s e st e e e e e e e e s snsbnaneeeaeeessnnrnnnneneeanns 16
453 Haitallisten vaikutusten leVeNtamINEN ... 16
454 VaIKULUSEEN @IVIOINT ....eveiee it e et e e et e e e bbe e e e snnneee e 16
4.6 NIMISTO <ottt ettt et e et e et et et et e e e st e aeeteeteeteetesteeteetetensesseseeseeseesnsseneeseaneareas 17
5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS ... .ottt e st e e st e e e s sata e e e e snta e e e e ataeeeesraeenas 18
5.1 TOTEUTUSTA OHJAAVAT JA HAVAINNOLLISTAVAT SUUNNITELMAT ...oooviiiiiiieeiiiee e 18
5.2 TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS . ...ttt ettt e st e e e st e e et e e e s nnae e e s nnnneees 18
5.3 TOTEUTUKSEN SEURANTA ...ttt ettt sttt e ettt e st e e e stbe e e e s nsee e e e s snbaeeesannaeeeesnnneeas 18

KAAVOITUS

JYVASKYLAN KAUPUNKI



11:090 / NISULAN KYTKINASEMA / ASEMAKAAVASELOSTUS 1.11.2010 (4)

LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)

osallistumis- ja arviointisuunnitelma

ote ajantasa-asemakaavasta

asemakaavan muutosluonnos, pienennds

asemakaavan muutosehdotus, pienennts

asemakaavan havainnekuva

yhteenveto luonnosvaiheen nahtavillaolon aikana saadusta palautteesta ja vastineet niihin
tonttijakokartta

tilastolomake

IDASTA POHJOISESTA
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1 TIIVISTELMA

11 ASEMAKAAVA

Asemakaavan muutoksella alueelle muodostuu yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennus-
ten ja laitosten korttelialue sekd katualuetta. Asemakaavalla osoitetaan suojelluksi rakennukseksi
alueella sijaitseva vanha punatiilinen kytkinasema. Asemakaava mahdollistaa kytkinaseman laa-
jentamisen 160 kerrosalaneliometrilld. Laajennusosan tulee sopeutua olevaan rakennukseen jul-
kisivujen rakennusaineen, mittasuhteiden, pintojen ja varityksen suhteen. Laajennusosan tulee
edustaa korkealaatuista arkkitehtuuria.

Asemakaavamuutoksen toteuttaa kiinteiston omistaja Jyvaskylan Energia Oy. Jyvaskylan kaupun-
gin viranomaiset valvovat rakentamisen toteutusta tontinluovutuksen ja rakennuslupamenettelyn
yhteydessa.

1.2 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Punaisella merkityt kohdat ovat kesken.
= Kaavoituksen aloittamisesta tiedotettiin Jyvaskylan kaupungin tiedotuslehdessa 27.1.2010
= Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) lahetettiin osallisille ja viranomaisille 18.3.2010
= Asemakaavaluonnos oli MRL 308:n mukaisesti nahtavilla 23.3.—-9.4.2010 vélisen ajan.
= Kaavamuutosehdotus oli kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa 21.9.2010
= Kaavamuutosehdotus oli MRL 658:n mukaisesti ndhtavilla 12.10.—25.10.2010

= Asemakaava hyvéksyttiin kaupunkirakennelautakunnassa 16.11.2010

2 LAHTOKOHDAT
2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA
2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Viitaniemen kaupunginosassa noin 1 kilometrin etéisyydella Jyvaskylan
keskustasta pohjoiseen. Alueella sijaitsee Jyvaskylan Energia Oy:n Nisulan kytkinasema.

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa ja lannessa Rajakatuun, iddssa asuinkerrostalojen kortteli-
alueeseen ja etelassa Sepankatuun. Suunnittelualueena on kiinteistd 11-58-1 seka katualue.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 3300 m?.
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21.2 Luonnonymparisto

Suurmaisemakuvassa suunnittelualue ei ole nakyvalla paikalla, mutta lahimaisemassa alue sijait-
see nakyvalla paikalla likenteen solmukohdassa.

Suunnittelualue on maastonmuodoiltaan tasaista. Alueen korkeusasema on noin 109 mpy.

Suunnittelualueella sijaitsee muutamia kookkaita puistolehmuksia. Muutoin alueen kasvillisuus on
hoidettua nurmea.

Suunnittelualueella ei ole todettavia luontoarvoja.

2.1.3 Rakennettu ympéristo
Yhdyskuntarakenne ja palvelut

Suunnittelualueen lahiymparistdon yhdyskuntarakenne on tiivisté ja monipuolista. Alueelle on keskit-
tynyt useita julkisten palveluiden rakennuksia, liikerakennuksia seka asuinkerrostaloja. Suunnitte-
lualueen ohitse kulkee kaksi kaupunkirakenteessa merkittavaa katua; Rajakatu ja Sepénkatu.

Suunnittelualueen &éarelle on toteutettu kadut, vesihuoltoverkosto, energiaverkosto. Suunnittelualue
on hyvin saavutettavissa keskeisen sijaintinsa ansiosta. Lahiympariston palvelutarjonta on kattava.

Kaupunkikuva

Suunnittelualueen |&hiympariston kaupunkikuvalle leimallisen tekijan antavat vilkkaat liikennejarjes-
telyt sekéd suuret julkisten palveluiden rakennukset. Myds leimallinen tekija alueen kaupunkikuvalle
on vehrea katuymparisto ja rakennetut viheralueet.

Suunnittelualueella sijaitsee 1954 valmistunut punatiilinen kytkinasemarakennus. Suunnittelualu-
een ymparistossa sijaitsee punatiilisid asuin-, liike-, toimisto- ja julkisten palveluiden rakennuksia.
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Lahiympariston rakennukset ovat p&dosin yli kolmekerroksisia. Kaupunkikuvassa leimallista on
punatiilen laaja kayttdé ympariston rakennusten julkisivumateriaalina.

- . T

Liikenne

Ajoneuvoliikenne

Ajoyhteys Nisulan kytkinaseman tontille on Sepankadulta kevyen liikenteen vaylan kautta. Liiken-
nointi tontille on l&hinna satunnaista huoltoajoa.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Keski-Suomen museon vuonna 2007 teettdm&ss&d muuntamoinventoinnissa todetaan alueella si-
jaitsevalla Nisulan kytkinasemalla olevan rakennushistoriallista ja sahkohistoriallista arvoa 1950 —
luvun sahkolaitosrakentamisen edustajana. Rakennuksella on myds kaupunkikuvallisesti merkitta-
va arvo osana kaupungin rakennuskantaa.

Kytkinasemarakennuksen on suunnitellut kaupunginarkkitehti Matti Hamalainen. Muuntamoinven-
toinnissa todetaan rakennuksen erityispiirteistd seuraavaa: "Rakennuksen kulmikas, tasakattoinen
malli on varsin erikoinen verrattuna muihin kytkinlaitoksiin tai muuntamoihin. Erityisen tunnelman
rakennuksen ulkonakoé6n luovat pienet nelidikkunat tiiliseinissd. My6s isommat ikkunat koostuvat
pienistd nelidikkunoista. Ikkunat toimivat myds jonkinlaisina turvallisuusmekanismeina onnetto-
muustilanteissa.”.

Inventoinnissa todetaan rakennushistoriasta seuraavaa: "Kytkinasema rakennettiin entisen vahin-
gossa 1950 —luvun alussa puretun kytkinaseman tilalle. Nykyista kytkinasemaa on peruskorjattu
sisaltd vuonna 2004, muuten rakennus on alkuperdinen. Siséalla on saastetty vanha ohjaustaulu.”.

Tekninen huolto
Suunnittelualueella sijaitsee Jyvaskylan Energia Oy:n kytkinasema.

Suunnittelualueen &éarelle on toteutettu vesi- ja viemariverkosto seka kaukolampo.
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Ympaéristonsuojelu ja ymparistohairiot

Suunnittelualueella ei ole todettavia luontoarvoja, jotka aiheuttaisivat kaavallisesti ymparistonsuoje-
lullisia toimenpiteitd. Suunnittelualueella sijaitseva rakennushistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti
arvokas rakennus aiheuttaa kaavallisia toimenpiteita rakennussuojelun osalta.

Suunnittelualueen ohi kulkee kaksi vilkkaasti liikennoitya katua, joilta alueelle aiheutuu melu- ja
ilmansaastehaittoja. Suunnittelualueen toiminta on luonteeltaan kuitenkin sellaista, etteivat edella
mainitut haitat aiheuta toimenpiteita.

2.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue on Jyvaskylan Energia Oy:n ja Jyvaskylan kaupungin omistuksessa.

2.2 SUUNNITTELUTILANNE
221 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Valtakunnalliset alueiden kaytdn tavoitteet (VAT)

Valtioneuvoston péatds valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista tuli voimaan 1.6.2001.
13.11.2008 valtioneuvosto paatti valtakunnallisten alueidenkayttttavoitteiden tarkistamisesta. Tar-
kistetut tavoitteet tulivat voimaan 1.3.2009.

Valtioneuvoston paattamissa valtakunnallisissa alueidenkayttdtavoitteissa (VAT) on yhtena erityis-
tavoitteena eheytyva yhdyskuntarakenne, jolla tarkoitetaan, ettd asuin-, tyopaikka- tai palvelutoi-
mintojen alueita ei sijoiteta irralleen olemassa olevasta yhdyskuntarakenteesta, jolloin henkildauto-
likenteen tarve on mahdollisimman véhéainen ja ettéd hyddynnetédén olemassa olevia yhdyskuntara-
kenteita.

Maakuntakaava

Alueella on voimassa maakuntavaltuuston 16.5.2007 hyvaksyma maakuntakaava, jonka ymparis-
toministerié on vahvistanut 14.4.2009. Vahvistettu maakuntakaava kumoaa aiemman seutukaa-
van. Keski-Suomen maakuntakaava on tullut voimaan 10.12.2009 ymparistoministerion vahvistus-
paatbksen mukaisena.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta (C). Suunnittelumaarayksen
mukaan keskustojen kehittdmisessa tulee kiinnittdd huomiota ydinkeskustan ja muun taajaman
selkeaan rajaukseen sek& keskusta-alueen kaupunkikuvaan. Alueiden k&ytbn suunnittelussa on
otettava huomioon valtakunnallisesti merkittdvien liikenneverkkojen toimivuuden turvaamiseksi
tarvittavat rinnakkaistie- ja eritasojarjestelyt seka turvattava maakunnallisesti ja valtakunnallisesti
arvokkaat kulttuuriymparistét ja luonnonsuojelu- ja suojelukohteet.

==t~ » A
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Jyvaskylan kaupungin yleiskaavassa 1982, jonka kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 4.6.1984 oi-
keusvaikutuksettomana, suunnittelualue on virkistysaluetta (V) ja julkisten palvelujen ja hallinnon

aluetta (PY).

Voimassa olevat asemakaavat

Suunnittelualueella on voimassa asemakaavaa 02:068, jonka ministerié on vahvistanut 28.5.1987.
Asemakaavassa suunnittelualue on yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitos-

ten aluetta (ET) seké katualuetta.
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Rakennusjarjestys

Jyvaskylan kaupungin kaupunginvaltuusto hyvaksyi uuden rakennusjarjestyksen 8.12.2008 (978).

Rakennusjarjestys tuli voimaan 1.1.2009.
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Tonttijako ja -rekisteri

Kaava-alue kasittda 11. kaupunginosan korttelin 58 tontin 1. Tonttijako on hyvaksytty 3.9.1996 ja
tontti on rekisteroity 10.9.1996.

Pohjakartta

Pohjakartta (kaavanpohjakartta) on Jyvaskylan kaupungin tonttituotannon laatima ja se tayttaa
kaavoitusmittausasetuksen vaatimukset. Suunnittelualueen pohjakartta on tarkistettu 2009.

Alueelle laaditut selvitykset ja inventoinnit

Kaavamuutosalueelle on laadittu rakennetun ympariston selvitys Nisulan kytkinaseman kulttuuri-
historiallisesta arvosta. Selvitystyd on Katariina Pennasen opinndytetyd Kymenlaakson ammatti-
korkeakouluun vuodelta 2007: "Rakennus nimeltd muuntamo. Vanhojen koppimuuntamoiden,
muunto- ja kytkinasemien inventointi Jyvaskylan seudulla.”. Inventoinnissa/selvityksesséa todetaan
suunnittelualueella sijaitsevan kytkinaseman olevan rakennushistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti
arvokas rakennus.

Muut aluetta koskevat paatokset, suunnitelmat ja ohjelmat, jotka ovat tulleet voimaan tai
ovat suunnitteilla

Sepankadun ja Rajakadun risteysalueelle on laadittu 2004 ja 2005 Ramboll Oy:n toimesta kaksi
vaihtoehtoista katusuunnitelmaa risteysalueen tulevista jarjestelyista. Suunnitelmia ei ole viety paa-
toksentekoon.

Lahiympariston kaavatilanne

Suunnittelualueen lahiymparistossa on kaavallisesti osoitettu yleisten rakennusten korttelialue (Y),
opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YO), asuinkerrostalojen korttelialue (AK ja
AKS), asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL), yleinen pyséakdintialue (LP), puisto (VP)
ja katualue.

Lahiymparistoon laaditut asemakaavat ovat useilta eri vuosilta.

3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE JA KAYNNISTAMINEN SEKA SITA
KOSKEVAT PAATOKSET

Asemakaavan muutoksen laatimiseen on ryhdytty JE-Siirto Oy:n hakemuksesta. Kaavamuutosha-
kemus on jatetty 20.4.2007. Hakemuksessa esitetddn nykyisen tontin laajentamista tontilla olevan
rakennuksen laajentamisen mahdollistamiseksi.

Asemakaavan muutoshakemus on kasitelty kaavoituksen siséisesséa kaavasuunnittelijoiden pala-
verissa 14.5.2007.

Asemakaavan muutoshanke on kasitelty kaupungin sisdisessa aloituspalaverissa 17.12.2009.
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3.3 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, sek& viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan (MRL 628). Tassa asemakaavan muutoksessa osallisia ovat:

Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat, yrittdjat, asukkaat ja muut toimijat

Kaavamuutoksen hakija:
= JE-Siirto Oy

Viranomaiset:
= Keski-Suomen ELY -keskus
= Jyvéaskylan Energia Oy / Kaukolampo
= Jyvaskylan Energia Oy / Vesi
= JE-Siirto Oy
» Yhdyskuntatekniikka
= Rakennusvalvonta
» Tonttituotanto
= Ymparistotoimi
= Keski-Suomen museo

3.3.2 Vireilletulo

Asemakaavan vireilletulosta on ilmoitettu Jyvaskylan kaupungin tiedotuslehdessa 27.1.2010. Osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla kaavoituksen internetsivuilla.

3.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaupungin siséisessa aloituskokouksessa asemakaavan muutosta kasiteltiin 17.12.2009. Tilaisuu-
dessa kaupungin viranomaisilla oli mahdollisuus esittédé kantansa asemakaavan muutokseen.

Asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) postitettiin osallisille ja viran-
omaisille maaliskuussa 2010 luonnosvaiheen néhtavilldoloaineiston yhteydessa.
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Asemakaavan muutosluonnos pidettiin ndhtavilla Rakentajantalon palvelupiste Hannikaisessa
23.3.— 9.4.2010 vélisen ajan, jotta osallisilla oli mahdollisuus esittda mielipiteensa asiaan. Luon-
nosvaiheen nahtavillaolon aikana kaavasta annettiin kaksi lausuntoa. Lausunnon antoivat Keski-
Suomen museo ja rakennusvalvonnan vastuualue. Keski-Suomen ELY —keskus, Jyvaskylan Ener-
gia Oy:n vesiliiketoiminta ja yhdyskuntatekniikan vastuualue ilmoittivat ettei heilla ole huomautetta-
vaa asemakaavan muutosluonnokseen.

Lausunnoissa tuotiin esille seuraavaa:

- Kaavaselostusta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tulee taydentaa rakennetun ympéa-
ristbn selvitykselld, joka koskee Nisulan kytkinaseman kulttuurihistoriallisen arvon selvitys-
ta. (Katariina Pennasen opinnaytetyd 2007)

- Rakennuksen suojelumaaraystéa tulee taydentdd siten, ettéd Keski-Suomen museolta tulee
pyytaé lausunto suojelurakennuksen laajennus- ja muutossuunnitelmista.

- Rakennuksen julkisivumateriaalia ei ole syytd maaritellda tarkemmin. Kaavamaarayksissa
tulee todeta, ettd rakennuksen laajennusosan tulee edustaa korkealuokkaista arkkitehtuu-
ria.

Luonnosvaiheen palaute vastineineen on koottu selostuksen liitteeseen 6.

Kaupunkirakennelautakunta hyvaksyi asemakaavamuutoksen asetettavaksi julkisesti n&htaville
kokouksessaan 21.9.2010. Asemakaavan muutosehdotus pidettiin julkisesti nahtavilla 12.10.—
25.10.2010 valisen ajan Rakentajantalon palvelupiste Hannikaisessa. Asemakaavan muutosehdo-
tuksesta ei annettu muistutuksia. Keski-Suomen museo ja rakennusvalvonnan vastuualue ilmoitti-
vat, ettei heilla ole huomautettavaa asemakaavan muutosehdotuksesta.

3.34 Viranomaisyhteisty6

Kaavan laadintaan ei liity sellaisia valtakunnallisia, seudullisia tai muita keskeisia tavoitteita, joiden
selvittdmiseksi viranomaisneuvottelu kaupungin ja Keski-Suomen ELY -keskuksen kesken olisi
pitanyt jarjestaa. (MRL 66 § 2 mom.)

3.4 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

34.1 Lahtdkohta-aineiston antamat tavoitteet
Kaupungin asettamat tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa alueella jo olevan toiminnan kehittdminen ja
laajentaminen yhdyskuntateknisten palveluiden ja huollon varmistamiseksi.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on maarittda alueella olevalle rakennushistoriallisesti ja kau-
punkikuvallisesti arvokkaalle rakennukselle suojelullinen status ja turvata rakennuksen sailyminen
kiinteiston kehittamistoimenpiteiden yhteydessa.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on maarittda alueella olevalle rakennushistoriallisesti ja kau-
punkikuvallisesti arvokkaalle rakennukselle suojelullinen status ja turvata rakennuksen sailyminen
kiinteiston kehittamistoimenpiteiden yhteydessa.

Kaavamuutoksen hakijan asettamat tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on laajentaa nykyista tonttia rakennuksen laajennusosaa var-
ten, johon sijoitetaan uudet pddmuuntajat.
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3.5 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Asemakaava-alue on varsin suppea ja alueelle suunnitellun toiminnan vaatimukset ovat varsin
selkedt. Asemakaavan laadinnan lahtokohdat eivat anna mahdollisuuksia varsinaisten vaihtoehto-
jen tutkimiselle. Asemaakaavallisten vaihtoehtojen pohtiminen on sisaltanyt lahinna erilaisten kaa-
vamaaraysten puntarointia.

4 ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 ASEMAKAAVA LUONNOKSESTA EHDOTUKSEKSI
Asemakaavan muutosehdotusta on korjattu luonnosvaiheen jalkeen seuraavasti:

= Kaavamaarayksiin on tdsmennetty suojeltavan rakennuksen laajennus- ja muutostoita kos-
kevia maarayksia.

= ET —korttelialueella sijaitsevan suojeltavan rakennuksen rakennusalarajoja on tarkistettu.
Suojeltavan rakennuksen rakennusalalle on osoitettu maanalaisen tilan kaavamerkinta se-
k& huomioitu maanalainen tila rakennusoikeudessa, jota on nostettu 534 kerrosalaneliomet-
riin.

= ET —korttelialueen muun rakennusalan rakennusoikeutta on nostettu 160 ker-
rosalanelidmetriin tdsmentyneiden tilasuunnitelmien vuoksi.

= ET —korttelialueelle on osoitettu maarays mahdollisesti kaadettavien puiden korvaamisesta
uusilla suurikokoisilla taimilla.

Asemakaavan muutosluonnos Asemakaavan muutosehdotus
4.2 KAAVAN RAKENNE
42.1 Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on yhteensa 3342 m?. Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennus-
ten korttelialueen (ET) pinta-ala on yhteensd 1217 m? ja katualueen pinta-ala 2125 m?.
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ET —korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 694 kerrosalaneliometria. Aikaisem-
massa asemakaavassa ET —korttelissa oli rakennusoikeutta 280 kem?, joten rakennusoikeus nou-
see kaavamuutoksella 414 kem?. Rakennusoikeuden nousu johtuu siitd, ettd kaavamuutoksessa
on huomioitu rakennuksen maanpéaallisen kerroksen lisdksi maanalainen kerros seka rakennuksen
laajentamismahdollisuus.

Asemakaavan aluetehokkuus on 0.21. ET —korttelin tehokkuus on 0.57.

4.3 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Asemakaavan muutos osoittaa alueella sijaitsevalle rakennushistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti
arvokkaalle rakennukselle suojelullisen statuksen. Rakennuksen suojelumerkinté takaa rakennuk-
sen sailymisen osana alueen kaupunkikuvaa. Asemakaavassa on osoitettu rakennuksen laajenta-
miselle kaavamaaraykset julkisivujen rakennusaineen, mittasuhteiden, pintojen ja varityksen so-
peutumisesta suojeltavaan rakennukseen. Rakennushankkeeseen ryhdyttdessa tulee pyytaa lau-
sunto uudisrakennuksen sopivuudesta alueelle Keski-Suomen museolta. Asemakaavan muutok-
sella saavutetaan ymparistdn laadulle asetetut tavoitteet.

4.3 ALUEVARAUKSET

43.1 Korttelialueet

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten Kkorttelialuetta (ET) on laajennettu
ithan/pohjoiseen péin niin, etta alueen pinta-ala on kasvanut 601 m®. ET —alueen pinta-ala on 1217
m? ja rakennusoikeutta on yhteensa 694 kem?®. Rakennusoikeudesta suojellulle rakennukselle on
osoitettu 534 kem?, joka pitaa sisallaan rakennuksen ensimmaisen kerroksen sekd maanalaisen
tilan. Uudisrakentamiselle/rakennuksen laajentamiselle on rakennusoikeutta osoitettu 160 kem?.
Alueella sijaitseva rakennushistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas Nisulan kytkinasema on
osoitettu asemakaavassa suojelluksi rakennukseksi. Alueen uudisrakentamiselle on kaavassa
osoitettu tiukat ohjaavat kaavamaaraykset, jotta suojeltavan rakennuksen rakennushistorialliset
seka kaupunkikuvalliset arvot sailyvat.

Kaavan laadinnan yhteydessa on ideoitu, ettéa kytkinaseman laajennuksen totuttamisessa tavoitel-
taisiin modernia korkealaatuista arkkitehtuuria. Laajennusosan julkisivut voisivat olla kokonaan tai
ainakin osittain lasia, jolloin rakennuksen sisélle sijoittuvat tekniset kojeet ndkyisivat ulos kaupunki-
tilaan luoden industriaalista tunnelmaa. Myés COR-TEN —terds voisi sopia hyvin yhteen vanhaan
punatiilisen rakennuksen kanssa. Laajennusosan arkkitehtuurissa vanhan vaikutelman tavoittelu
voi helposti johtaa kaupunkikuvallisesti huonoon ja ep&donnistuneeseen ratkaisuun.

Kytkinaseman laajennusosaan on tarkoitus sijoittaa uudet paamuuntajat. Muuntajakojeet ovat kor-
keudeltaan 6-7 metria. Kojeiden sijoitustilan tulee néin ollen olla huonekorkeudeltaan normaalia
huonetilaa korkeampi. Kytkinaseman laajennusosan tulee olla massan korkeudeltaan alisteinen
suojeltavalle rakennuksen, joten huonetilan korkeusvaatimus tulee toteuttaa siten, ettd lattiapinta
sijoittuu maanpinnan alapuolelle.
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4.3.2 Muut alueet ja liikennejarjestelyt
Katualue

Katualuetta on kaavassa osoitettu yhteensa 2125 m?. Kaavamuutoksella katualueen pinta-ala pie-
nenee 601 m?. Kaavassa osoitettu katualue kasittaa lahinna kevyen liikenteen vaylaa ja katuvihre-
aa. Liikennointi ET —korttelialueelle ei muutu kaavamuutoksella.

4.4 KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
- Maanalainen tila, jonne saa sijoittaa korttelin paékayttotarkoituksen mukaisia teknisia tiloja.

- Suojeltava rakennus. Rakennuksen laajennus- ja muutossuunnitelmista tulee pyytdd Keski-
Suomen museon lausunto.

- Korttelissa 58 nykyisen rakennuksen laajennusosan tulee sopeutua olevaan rakennukseen jul-
kisivujen rakennusaineen, mittasuhteiden, pintojen ja varityksen suhteen. Rakennuksen laajen-
nusosan tulee olla arkkitehtuuriltaan korkealuokkainen ja rakennuksen kaupunkikuvallisen ja ra-
kennushistoriallisen arvon mukainen. Rakennuksen laajennusosan tulee olla massaltaan ja kor-
keudeltaan alisteinen suojeltavalle rakennukselle.

- Korttelissa 58 rakennuksen laajennuksen tieltd kaadettavat lehmukset tulee korvata tilan asetta-
mien mahdollisuuksien mukaan uusilla kookkailla lehmuksilla, rungonymparysmitan tulee olla va-
hintd&n 20 cm.

- Padotuskorkeuden alapuolelle jaavien tilojen vieméarointi tulee hoitaa kiinteistbkohtaisin pump-
paamain.

- Sitova tonttijako hyvaksytadan asemakaavan yhteydessa.

4.5 KAAVAN VAIKUTUKSET

45.1 Vaikutusten arvioinnin suorittamistapa

Vaikutusten arviointia on tehty asiantuntija-arvioina perustuen olemassa oleviin lahtétietoihin, joita
taydennettiin tarvittavilta osin kaavoituksen edetessa. Osalliset ovat voineet osallistua vaikutusten
arviointiin kaavoitusprosessin aikana muun muassa luonnos- ja ehdotusvaiheen néhtavilla olon
aikana.
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45.2 Epavarmuustekijat

Vaikutusten arviointiin liittyy epavarmuustekijéitd. Asemakaavalla on luotu puitteet alueen maan-
kaytdlle ja asetettu reunaehtoja rakentamiselle. Asemakaavan toteuttamiselle 16ytyy kaavan aset-
tamien rajojen sisalla useita vaihtoehtoja, joita ei voida taysin ennakoida kaavaprosessin aikana.
Kaavamerkinndilla ja maarayksilla on kuitenkin pyritty ohjaamaan alueen maankayttbéa niin, etta
suunnittelun yhteydessa sovitut periaatteet ja tavoitetilat voisivat toteutua.

Alueen maankayton toteuttamista valvovat Jyvaskyldn kaupungin rakennusvalvonta ja Keski-
Suomen museo museoviranomaisen roolissa.

45.3 Haitallisten vaikutusten lieventdminen

Kaavan laadinnan kuluessa on pohdittu arvioitujen haitallisten vaikutusten lievennysmahdollisuuk-
sia. Naista on kerrottu tarkemmin seuraavassa kappaleessa vaikutusten arvioinnin tulosten kuvai-
lun yhteydessa.

454 Vaikutusten arviointi

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaavamuutoksen vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ovat vahaiset. Asemakaavassa
osoitettu lisdarakentaminen on mittakaavaltaan vahaista eika aiheuta merkittavaa yhdyskuntaraken-
teen muuttumista.

Vaikutukset kaupunkikuvaan

Asemakaavamuutoksen vaikutukset kaupunkikuvaan ovat ndkyvat. Suunnittelualue sijaitsee néky-
valla paikalla vilkkaan liikenteen solmukohdassa ja alueella oleva rakennus on kaupunkikuvallisesti
merkittdva ymparistéssaan. Olevan rakennuksen laajentaminen tulee muuttamaan rakennuksen
mittasuhteita ja ilmettd seka olemusta. Rakennuksen laajentaminen vaatii osaavaa suunnittelua,
jotta suojeltavan rakennuksen suojeluarvot sailyvat ja jotta laajennusosa istuu ymparistdonsa ja on
osa arvokasta kaupunkikuvaa.

Asemakaavamaarayksilla on annettu vaatimukset rakennuksen laajennusosan sopeutumisesta
suojeltavaan rakennukseen. Rakennusluvan myodntamisvaiheessa suoritetaan arviointi esitettyjen
rakennussuunnitelmien pohjalta tayttaadko rakennuksen laajennusosa kaupunkikuvalliset laatuvaa-
timukset. Kaupunkikuvassa merkittavan sijainnin vuoksi rakennuksen laajennussuunnitelma kasi-
telladn kaupunkikuvatoimikunnassa. Suunnitelmista varataan myés lausunnon antomahdollisuus
Keski-Suomen museolle.

Vaikutukset kulttuuriymparistéon

Asemakaavamuutoksen vaikutukset kulttuuriymparistoon ovat nékyvat. Suunnittelualueella sijait-
seva Nisulan kytkinasema on arvioitu rakennushistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaaksi.
Olevan rakennuksen laajentaminen vaikuttaa oleellisesti inventoitujen arvojen sailymiseen. Raken-
nuksen laajentaminen vaatii osaavaa suunnittelua, jotta suojeltavan rakennuksen suojeluarvot (ra-
kennushistoria ja kaupunkikuva) sailyvét.

Arvokkaaksi arvioitu rakennus on osoitettu asemakaavassa suojelluksi merkinnalla "sr”. Asema-
kaavamaarayksilla on annettu vaatimukset rakennuksen laajennusosan sopeutumisesta suojelta-
vaan rakennukseen. Rakennusluvan myodntamisvaiheessa suoritetaan arviointi esitettyjen raken-
nussuunnitelmien pohjalta sailyttddkod rakennuksen laajennusosa suojeltavan rakennuksen raken-
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nushistorialliset ja kaupunkikuvalliset suojeluarvot. Arvioinnin suorittaa Keski-Suomen museo seké
kaupunkikuvatoimikunta.

Liikenteelliset vaikutukset

Asemakaavamuutoksen liikenteelliset vaikutukset ovat vahdiset. Alueella oleva toiminta pysyy
kaavamuutoksen ja rakennuksen laajentamisen jalkeen entisenlaisena. Liikenndinti alueelle on
paaasiassa huoltoajoa.

Tekninen huolto

Asemakaavamuutoksen vaikutukset tekniseen huoltoon ovat tarkeat. Asemakaavan muutos var-
mistaa yhdyskuntateknisen huollon ja palvelujen toimivuuden kehittyvassa yhdyskuntarakentees-
sa.

4.6 NIMISTO

Asemakaavassa ei ole osoitettu uusia nimia.
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S ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
5.1 TOTEUTUSTA OHJAAVAT JA HAVAINNOLLISTAVAT SUUNNITELMAT
= Kaava-alueesta on laadittu havainnekuva, josta kay ilmi alueen tavoiteltu kokonaisvaiku-
telma.

= Kaava-alueelle on laadittu asemakaavan yhteydessa sitova tonttijako.

52 TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS

Asemakaavan toteuttamisesta ja ajoituksesta ei kaavan laadinnan aikana ole saatu varmaa tietoa.
Rakentaminen alueelle voi kdynnistya kaavan tultua voimaan.

Asemakaavan toteuttamisessa on kiinnitettava erityistd huomiota suojeltavan rakennuksen laajen-
nusosan arkkitehtuuriin. Laajennusosan tulee vaalia olevan kytkinaseman rakennushistoriallisia
seka kaupunkikuvallisia suojeluarvoja. Laajennusosan tulee olla alisteinen suojeltavalle rakennuk-
selle.

Asemakaavan laadinnan yhteydessa on ajateltu, ettd rakennuksen laajennusosan arkkitehtuuri
edustaisi modernia arkkitehtuuria. Rakennuksen julkisivut voisivat olla esimerkiksi lasia tai COR-
TEN —terasta.

53 TOTEUTUKSEN SEURANTA

Asemakaavamuutoksen toteutumista seurataan tiiviissa yhteistytssa Jyvaskylan kaupungin kaa-
voituksen, rakennusvalvonnan, yhdyskuntatekniikan sek& Keski-Suomen museon kanssa.

Selvasti kaavan tavoitteista poikkeavista hankkeista on keskusteltava kaavoituksen edustajien
kanssa.
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