Jyvéskylan kaupunki 21.8.2009, 25.5.2010

3. kaupunginosan virkistys-, vesi- ja katualueen ja 14. kaupunginosan korttelin 32,
korttelin 33 tontin 3 ja korttelin 34 tonttien 1, 4 ja 10 seka virkistys-, litkenne-, eri-
tyis-, vesi- ja katualueen asemakaavan muutos, Kivéaritehtaan yrityspuisto Voimala
(ak 14:052)

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

(Maankaytto- ja rakennuslain 63 § 1 momentin mukaan kaavaa laadittaessa tulee laatia kaa-
van tarkoitukseen ja merkitykseen néahden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuoro-
vaikutusmenettelyista seka kaavan vaikutusten arvioinnista.)
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Alue sijaitsee kaupungin keskustan tuntumassa Tourujoen itdpuolella rajoittuen Heikinkatuun, 3.
kaupunginosan kortteliin 59, Tourulantiehen ja sen varrella sijaitsevaan huoltoaseman tonttiin, Ki-
vadritehtaankatuun, vanhaan kivéaritehtaaseen ja rautatiealueeseen.



Suunnittelutehtavan maarittely ja tavoitteet

Jykes Kiinteistdt Oy hakee asemakaavan muutosta Kivaaritehtaan vélittdmaan laheisyyteen yritys-
puistoalueen uudishankkeiden toteuttamista varten. Hanke perustuu alueella yhteistygssa Jyvasky-
lan kaupungin kanssa toteutettuun arkkitehtikilpailuun, jonka tavoitteena oli arkkitehtonisesti ja
kaupunkikuvallisesti laadukkaan tydympériston luominen. Alueelle tulisi uusia toimisto- ja liiketi-
loja noin 40000 kerrosalanelidmetrid osana vanhan kivaaritehtaan miljoota. Tarkoituksena on yhdis-
t4& moottoritien pohjois- ja eteldpuoliset alueet yhdeksi yhtendiseksi yrityspuistoksi. Voimassaoleva
kaava ei mahdollista suunniteltujen uudishankkeiden toteuttamista.

Tonttijako hyvaksytaan asemakaavan yhteydessa.
Asemakaavan muutos edellyttdd maankéayttésopimusta.
Suunnittelun lahtokohdat, tehdyt selvitykset ja aiemmat suunnitelmat

Maakuntakaava on vahvistettu ymparistoministeriossa 14.4.2009. Maakuntakaavassa alue on taaja-
matoimintojen aluetta.

Jyvaskylén kaupungin yleiskaavassa 1982 alue on teollisuus- ja varastoaluetta ja virkistysaluetta.
Y leiskaava ei ole oikeusvaikutteinen.

Alueella ovat voimassa seuraavat asemakaavat:

16.7.1971 vahvistettu puistoalueen asemakaava.

19.11.1985 vahvistettu liikennealueen asemakaava.

30.5.1989 vahvistettu toimistorakennusten korttelialueen, puisto-, vesi- ja katualueen asemakaava.
12.3.2001 vahvistettu puisto- ja katualueen asemakaava.

13.5.2002 vahvistettu liike- ja toimistorakennusten, autopaikkojen korttelialueen ja katualueen ase-
makaava.

4.3.2008 vahvistettu autopaikkojen korttelialueen asemakaava.

Tourulan kivadritehtaan alue on valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriympéristé (VAT).

Alueen suunnittelua varten on laadittu Tourulan liikenneselvitys, kivéaritehtaan alueen luontoselvi-
tys 2008 ja alueen rakennettavuusselvitys.

Vaikutusalue

Vaikutusaluetta on lahiymparistd. Liikenteelliset vaikutukset ulottuvat l&hiymparistdéd laajemmalle.
Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kési-

tellaan. MRL 628.

Muutoksen hakija:
Jykes Kiinteistot Oy



Viranomaiset:

Tonttituotanto

Yhdyskuntatekniikka

JE- Siirto Oy

Jyvéskylén Energia Oy / vesi

Jyvéskylan Energia Oy / kaukolampd

Rakennusvalvonta

Ympéristotoimi

Keski-Suomen museo

Keski-Suomen ympéristokeskus, 1.1.2010 Keski-Suomen Ely- keskus / ympérist6- ja luonnonvarat
Keski-Suomen tiepiiri, 1.1.2010 Keski-Suomen Ely- keskus / liikenne ja infrastruktuuri
Ratahallintokeskus, 1.1.2010 Liikennevirasto / Rautatieosasto

Keski-Suomen liitto

Muut:

Elisa Oyj, Relacom Finland Oy
TeliaSonera Finland Qyj, Sito-yhti6t
Arkkitehtitoimisto JKMM Oy

Yhdistykset:
Jyvéskylan alakaupungin asukasyhdistys

Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat, yrittajat, asukkaat ja muut toimijat.
Tiedottaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetdédn osallisille. Asemakaavan vireille tulosta tiedotetaan
Jyvéskylan kaupungin tiedotuslehdessa tai Keskisuomalaisessa. Kaavoitusta voi seurata internetista
osoitteesta www.jkl.fi/kaavoitus/. MRA 30 8§:n mukaisesta nahtévilla olosta luonnosvaiheen yhteis-
ty6té varten tiedotetaan nimetyille osallisille kirjallisesti ja yleisesti Jyvéaskylan kaupungin tiedotus-
lehdessa tai Keskisuomalaisessa julkaistavalla kuulutuksella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman
tiedottamista vaativista tarkennuksista tiedotetaan osallisille kirjallisesti.

Muutosluonnos pidetddn néhtdvéana palvelupiste Hannikaisessa, Hannikaisenkatu 17, 1. kerros.
Kaava on internetissé kantakaupungin alueella nimelld Kivaaritehtaan yrityspuisto.

Osallistuminen

Osalliset voivat ottaa yhteyttd suunnittelijaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta joko kirjalli-
sesti, suullisesti tai s&éhkdpostin vélityksell4d. Kaavan ollessa ndhtavilld luonnosvaiheen yhteisty6ta
varten MRA 30 8:n mukaisesti mielipiteen voi ilmaista Kirjallisesti, suullisesti tai sahkdpostin vali-
tykselld. Kaavan ollessa virallisesti nahtavilla MRL 65 8:n mukaisesti, muistutukset tulee toimittaa
Kirjallisina kuulutuksessa ilmoitettuun osoitteeseen méaérdaikaan mennessé. Osalliset saavat halutes-
saan palautetta MRA 30 8:n kasittelyn jalkeen ottamalla yhteytt4 suunnittelijaan. Kaavan oltua vi-
rallisesti nahtavilla MRL 65 8:n mukaisesti, muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoit-
teensa, ilmoitetaan kunnan perusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen kirjallisesti.

Viranomaisyhteistyo


http://www.jkl.fi/kaavoitus/

Yhteydenotto viranomaisiin tapahtuu yhteisissa palavereissa osallistumis- ja arviointisuunnitelman
valmistuttua. Ensimmaisena on aloituskokous. Asemakaavan muutos edellyttdd MRL 66 § 2 momen-
tin mukaista viranomaisneuvottelua Keski-Suomen ymparistokeskuksen kanssa.

Asemakaavasta pyydetddn lausunnot, rakennus- ja ymparistélautakunnalta, Keski-Suomen pelastus-
laitokselta, Keski-Suomen museolta, Keski-Suomen ELY - keskukselta ja Liikennevirastolta.

Selvitettavat vaikutukset ja tehtavia selvityksia

MRL 9 8§:ssd edellytetéan, ettd kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maérin selvitettdva suunnitel-
man toteuttamisen ympéristovaikutukset. Térked4 on tunnistaa juuri tdhan kaavaan liittyvien muu-
tosten vaikutukset. Kaavan arviointity0ssa tullaan paneutumaan MRA 18:n mukaisesti merkittaviin
vaikutuksiin, joita tdssé kaavassa alustavien tarkastelujen perusteella ovat:

Vaikutuksia:

- vaikutukset kulttuuriympéristoon, erityiskysymyksena suojeluasiat
- vaikutukset virkistys- ja viheralueverkostoon

- vaikutukset maisema- ja kaupunkikuvaan

- liikenteelliset vaikutukset

- vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

- vaikutukset ihmisiin, elinympéristoon ja luontoon

Tehtévia selvityksid ja suunnitelmia:

- Rakennusten kohdekohtainen inventointi puuttuvilta osin.

- Lahiymparistosuunnitelma kaavan rinnalla

- Liikenteestd ja pysékoinnisté tulee laatia tarvittaessa liséselvityksia.
- Tarin&- ja meluselvitys tarvittaessa

- Hulevesien yleissuunnitelma

- Mahdollinen liito-oravien esiintyminen selvitetaan.

- Tulvaraja

- Tourujoen eroosiovaara

Vaikutusten arvioinnin menetelmat

Arviointi tulee pohjautumaan jo olemassa oleviin selvityksiin ja muuhun I&htttietomateriaaliin.
Arvioinnin pohjaksi tehdd&n maastokédynteja. Arviointi tapahtuu kaavoittajan ja sidosryhmien yh-
teistyond, myos osalliset voivat esittdd oman nakemyksensé vaikutuksista osallistumismenettelyiden
kautta. Arvioinnin tulokset kootaan kaavaselostukseen.

Vaihtoehdot
Mahdolliset vaihtoehdot tutkitaan kaavoituksen kuluessa.
Kaavoituksen kulku, tavoitteellinen aikataulu ja paatoksenteko
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetaan osallisille elokuussa 2009
- Kaupunkirakennelautakunta 2010, kaavaluonnos nahtéville luonnosvaiheen yhteisty6té var-
ten (MRA 30 §)

- Kaupunkirakennelautakunta
- Kaupunginhallitus, kaavaehdotus nahtaville 30 paivéksi (MRL 65 8)



- Kaupunginvaltuusto

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollisuus antaa palautetta kaavan virallisesti nahtéa-
villa oloon saakka. Tarkemmasta aikataulusta saa tietoa asian valmistelijalta.

Kaavan hyvaksymispaatoksesta voi valittaa Hameenlinnan hallinto-oikeuteen. Oikeudesta valittaa
kaavan hyvaksymispadtoksesta sdddetddn MRL 191 8:ssd.

Yhteystiedot ja palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydetd&n antamaan asian valmistelijalle. Osallisilla
on ennen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti nahtaville mahdollisuus esittdd ymparistokeskuk-
selle (os. Ailakinkatu 17, postios. PL 110, 40101 Jyvaskyl4, 1.1.2010 alkaen Keski-Suomen Ely-
keskus, 0s. Cygnaeuksenkatu 1, postios. PL 250, 40101 Jyvaskyld) neuvottelun kdymista osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman riittdvyydestad (MRL 64 §). Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
tdydennetdén tarvittaessa suunnittelun kuluessa.

Asian valmistelija

Suunnitteluarkkitehti Annaliisa Puustinen
Kaupunkirakennepalvelut

Kaavoitus

PL 233

40101 Jyvaskyla

(ké&yntiosoite Hannikaisenkatu 17)
Puhelin (014) 266 5045

Matkapuhelin 040 559 0687
annaliisa.puustinen@jkl.fi

Suunnitelmaa on tarkistettu 15.9.2009, 1.10.2009, 8.2.2010 ja 25.5.2010
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