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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Jyvéskylén maalaiskunta
KUOHU-VESANKA-RUOKE- ALUEEN OSAYLEISKAAVA
Kaava-alueen sijainti:
Kuohu —Vesanka — Ruoke osayleiskaavan suunnittelualue sijaitsee Jyvaskylan
maal aiskunnan lounaisosassa. Alue rajautuu lansipaastéén Petdjaveden kuntaan

ja itdosassa Jyvaskyléan kaupunkiin, Etaisyyttd Jyvaskylan keskustaan on keski-
maérin noin 10 kilometria.

Alueen 18pi it&lans -suunnassa kulkee valtatie 18 (Parkano-Virrat-Jyvaskyld)
sek& Jyvaskyl & Haapamaki-Seing oki rata.

Kaavan vireille tulosta ilmoittamisen paivamaara: 5.6.2003
Kaavaluonnos M RA 30 8:n mukaisesti nahtavilla: 14.10 - 3.11.2003
Kaavaehdotus MRA 19 8:n mukaisesti nahtavilla: 04.04. - 03.05.2005
seka uudelleen 14.3. — 12.4.2006 ja 13.3 — 11.4.2007

Kaavoitus- ja rakennusautakunnan hyvaksymispaivamaar a: 27.06.2007
Kunnanhallituksen hyvaksymispaivamaar &: 3.9.2007 § 340

Kunnanvaltuuston hyvaksymispaivamaara: 24.9.2007 8 99

465/212, LA-348) oikaisukehotuksen kunnanvaltuuston hyvaksymispaatoksesta.
Taméan johdosta kaavaan tehtiin muutos ja koko hanke viedaén uuteen hyvaksy-
miskasittelyyn nadhtaville asettamisineen.

Kaavaehdotus MRA 19 8:n mukaisesti nahtéavill&: 30.1.-28.2.2008
Kaavoitus- ja rakennuslautakunnan hyvaksymispaivamaara: 12.3.2008 § 73
Kunnanhallituksen hyvaksymispéivamaara: 31.3.2008 § 132

Kunnanvaltuuston hyvaksymispaivamaara: 28.4.2008 § 38
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1.2 Kaavan tarkoitus

Tarkoituksena on laatia oikeusvaikutteinen Kuohu-Vesanka-Ruoke -alueen
osayleiskaava. Suunnitteluty6 sisdltdd kunnanvaltuuston hyvaksymaén osayleis-
kaavan (1995) péivittémisen seka erityisesti kylétagjama-aueita ja niiden ympé
ristoja koskevan kaavaratkai sun tdydentamisen.
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15 ERILLISET LIITTEET:

9. Kantatilaselvitystaulukko 11/2004
10. Tiivistelmét kaavaehdotuksesta jatetyista muistutuksista ja annetuista lausunnoista seka kaa-
van |aatijan asiaa koskevat vastineet

1.6 OHEISAINEISTOT:
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma. 06 / 2003.
Lappalainen, Tiina; HanninenValjakka, Kirsi: Ruoke-Vesanka-Kuohun
osayleiskaava: Rippalanméenseudun (Ruokeentien vars) ja Vesangan ita-

osan luontoselvitys. Jyvaskylan maalaiskunta. 2002.

Lappalainen Tiina: Ruoke-Vesanka-Kuohun osayleiskaavan luontoselvitys.
Taydennysosa. 2003.

K eski-Suomen maakuntakaava kaavaehdotus / www.keskisuomi fi

Ruoke-Vesanka-Kuohun osayleiskaava 1995.
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Vesankajarven ym. rantakaava, vahvistettu 1.8.1995.
Jyvaskylan maalaiskunnan rakennugarjestys. 2002.
Jyvaskylan maalaiskunnan kuntastrategia (kv.18.6.2001).

Valtatien 23 parantaminen valilla Petdjaves — Jyvaskyla. Toimenpideselvi-
tys. 1991.

Yleisten teiden melukartoitus Keski-Suomen tiepiirissa. 1992.

Y hteysvdlitarkastelu Vaasa- Jyvaskyla. 2003. Tiehallinto

Tarveselvitykset:

- Vt 18 parantaminen Vesalan liittyman kohdalla (2000) (valaistus, véistotila,
liittyméan siirto)

- Vesangan alueen kevyen liikenteen vaylét ja alikulkutunnelit (2000)

- V1t 18 parantaminen valilla Ruoke - Kukkumaki (1998) (kaéntymiskaistat, véis-
totilat, valaistus)

- Ruoke - Kyparamaki vain kevyen liikenteen vayla (2000)

- Pt 16685 Ruoke - Palokka (1996)

Tiesuunnitelma vt 18 Ruokkeen tien liittyméan kohdalta. Keski-Suomen tie-
piiri. 2003.

Valtatie 18 Vaasa — Jyvaskyla. Yhteysvalin kehittamisselvitys. Tiehallinto.
2003.

Valtatien 18 parantamissuunnitelma valilla Vesanka-Ruoke. Tiehalinto.
19.05.2004.

Vt 18 Ruoke-Vesanka-Kuohu meluselvitys. Tieliikelaitos. Hki.2003.

Johtor eittiselvitys. Keski-Suomen Vao Oy kéynnisti vuonna 2001 selvitystyon
johtoreitin saamiseks suunniteltua Nuutin séhkdasemaa (L ansi-Palokka) syotté-
vdle 110 kV:n ilmaohdolle. Prosessi keskeytyi, mutta Vattenfall laati uuden
johtoreittisuunnitelman vaikutusarviointeineen. Valtioneuvosto on myontanyt
reitille sdhkomarkkinalain mukaisen luvan.

Hanhisalo, Esko (2002): Luontoselvitykset Ruoke-Vesanka-Kuohun
osayleiskaava-aluedlta. El&man tutkimuskeskus. Jyvaskyldn maalaiskunta. Ky-
seessa on 1&hinnd maaper aselvitys Vesangan aueelta.

Lappalainen, Tiina (2002): Kuohu-Vesanka-Ruoke- alueen luontoselvityk-
set. Luontoselvityksia on laadittu maalaiskunnan toimesta vuoden 2002 ja 2003
akana
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Kiveld, Reija (2000): Keski-Suomen perinnemaisemat. Aluedliset ymparis-
tojulkaisut no 175. Keski-Suomen ympaéristokeskus. / Hautalan haka ja met-
sdlaidun.

Etddisen Keski-Suomen moottorikekkaurien runkoverkoston luontosdvi-
tys (2003). K eski-Suomen liitto, K eski-Suomen ymparistokeskus.

Jyvaskylan maalaiskunnan rakennusinventoinnit (Vesanka, Kuohu) 1995-
1998.

Virkistysalueet, ulkoilureitistot.
Siekkila—L.Y.S.T.l. Sukuseuran jasenlehti 2/2003.

Selvitys kiinteistd muinaig aannoksista 2006. (selvitys tehtiin M useovir aston
lausunnon 12.06.2006 vaatimalla tavalla kaavaprosessin jo ehdittya ehdo-
tusvaiheeseen)
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21

TIIVISTELMA

K aavaehdotus

Erédénd Kuohu-Vesanka- Ruoke- alueen osayleiskaavan léhtdkohtana on kunnar-
valtuuston vuonna 1995 hyvaksyma osayleiskaava. Kaava on tarkistettu vastaa-
maan nykyista rakentamistilannetta ja tulevaisuuden tarpeita erityisesti asumisen
jakeskeisten liikenneratkaisujen osalta.

Osayleiskaava on laadittu padosin oikeusvaikutteisena. Kartan mittakaava on
1:10 000. Kuohun tagjaman Rippaanméki — Lummelammen seka Ruokepuoli-
sen jarven lansirannan ja tdman etel 8puolisen Hanhinotkon alueilta osaylei skaa-
va on laadittu oikeusvaikutuksettomana. Néiden alueiden maankaytto ratkai staan
asemakaavoituksella.

Ruokkeen eteldpuolisen alueen tarkempi maankdyton suunnittelu vaatii oman
erityissalvityksensa yhteisty6ssa Jyvaskylan kaupungin kanssa. Rgja kulkee talla
kohdin syvéassa notkossa, jonka pohjalla virtaa puro etel&sta Hanhijérvesta kohti
Ruokepuolisen jarveda. Kaupunki on lagentamassa tulevaisuudessa asuinraken-
tamista notkon (Hanhinotko) laidalle omalla puolellaan. Maalaiskunnan puolei-
nen notkon lansirinne on merkitty téssa kaavassa asemakaavoitettavaksi alu-
eenosaksi

Osayleiskaavan tarkoituksena on helpottaa ja nopeuttaa rakennuslupien kasitte-
lyd. Kaavan oikeusvaikutteisilla osa-alueilla voidaan osayleiskaavan mukaiset
rakennusluvat myontaa suunnittelutarveratkaisulla. Niilla alueilla, joissa raken
tamispaine sdilyy vadhdisend, voidaan rakennuslupa myontéa suoraan, ilman
suunnittelutarveratkaisua. Ranta-alueilla yleiskaavaa voidaan kayttéa suoraan ra-
kennusluvan perusteena.

Merkittdvin muutos alempaan osayleiskaavaan verrattuna on se, etta tama kaava
on laadittu p&dosin oikeusvaikutteisena, rakennuspaikkatarkkuudella ja jarvien
rantojen osalta kantatilatarkasteluun perustuvana. Liikenneratkaisuja on tarkistet-
tu ja uusille alueille on osoitettu ohjedlliset yhteydet kaavassa. Uusia kevyen lii-
kenteen reittgjd ja alikulkuja on osoitettu ja reitteina on hyddynnetty myés ry-
kyisa olemassa olevia vanhoja teitd. Tarkedna |ahtokohtana liikenneverkon
suunnittel ussa ja tdydentamisessé on pidetty turvallisuuden parantamista.

Kaava-alueen paikallisia ominaispiirteitd, kuten luonto-, maisema ja kulttus-
riymparistotekijoita on pyritty sailyttamaan. Tallaiset tekijét on otettu suunnitte-
lussa térkedna | 8htokohtana huomioon.

Kaavassa osoitetut uudet rakennuspalkat sijoittuvat pddasiassa kyléalueille ja
ndiden ymparistoon eli kyseessa on olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta tay-
dentéva rakentaminen. Uusia rakennuspaikkoja on voitu osoittaa suhteellisen
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runsaasti johtuen mm. kunnallisteknisen runkoverkoston kattavuudesta. Toisaalta
rakennuspaikkojen ja toimintojen maarda ja djoittumista rgjoittaa alueen 18pi

kulkevat valtatie 18 ja Jyvaskyl&-Seindjoki -rata niiden aiheuttamien melu-, téri-
n& ja litkenneturvallisuusongelmien vuoksi. Kaavassa on pyritty sovittamaan
yhteen maankdayton ja valtatien kehittamistarpeet.

Olemassa olevia rakennuspaikkoja on asemakaavoitettavilla alueilla noin 300 ja
muulla suunnittelualueella noin 760. Uusia pysyvan asumisen rakennuspaikkoja
on osoitettu noin 450 kpl ja lisdks asemakaavoitettaville alueille voidaan arvioi-
da gjoittuvan noin 300 rakennuspaikkaa. Asemakaavoitettavien alueiden ulko-
puolelle on osoitettu 4 uutta rantarakennuspaikkaa, joista noin puolet loma-
asuntoja varten.

Asemakaavoitettavien alueiden ulkopuolella uusista rakennuspaikoista 25% -
joittuu viemariverkoston ulottuville ja 50% vesijohtoverkoston ulottuville (etéi-
syys max. 300 m). Vesihuoltoverkko koko suuralueella |agenee jatkuvasti talou-
dellisten realiteettien rgjaamalla nopeudella.

Kaavassa on osoitettu kylékeskuksiin hallinnon ja paveluiden alueet (PY) seka
tarvittavat lahivirkistys- ja urheilukenttien alueet. Kuohun raitin varteen on esi-
tetty ldhipalveluiden (PL) aluevaraus. Vesangan keskeinen kyldalue esitetty AT-
alueena, joka mahdollistaa asumisen lisdksi myos kylan tarvitsemien palveluiden
rakentamisen. Teollisuusaluevarausta (TY) on lagennettu Kuohun vanhan sahan
aluedlla ja uutta teollisuusaluetta on osoitettu Lepikontien varteen ja siitéa itéén
valtatienvarren meluaueelle.

Kaavassa on osoitettu erilaisia vahtoehtoja asumisen ja ty6tilo-
jenlyritystoiminnan yhteen sovittamiseen. Liséks kaavassa on maaseutumaisen
pientaloasumisen (AOM) vahintdan hehtaarin suuruisia rakennuspaikkoja, joilla
on mahdollista mm. vahdnen Kkotieldgintenpito. Sekd AOM- etta AM-
rakennuspaikalle on kaavan mukaisesti mahdollisuus rakentaa kaksi asuinraken-

nusta, miké tukee essmerkiks kahden sukupolven yhdessa asumista.

Ulkoilu- ja virkistysaluetarpeet on otettu huomioon my6s suunnittel ual uetta laa-
jemmin osoittamalla suunnittelualueelta ulkoilureittiyhteydet mm. Laagjavuoren
talla oleville kuivan maan rakennuspaikoille. Meluntorjunta on otettu huomioon
osoittamalla rautatien ja valtatien varren melualueet ja sisdllyttdmalla kaavamaé-
réyksiin viittaukset meluohjearvoihin.

Kaavaehdotus oli ndhtavilla 04.04 — 03.05.2005. Siita jétettiin 99 muistutusta ja
saatiin aslanmukaiset viranomaislausunnot. Kaavaratkaisua korjattiin ja téyden
nettiin saadun palautteen pohjalta. Ehdotus asetettiin uudelleen nahtéville 14.03-
12.04.2006. Jatettyja muistutuksia tuli 37 kpl ja eri viranomaistahoilta saatiin
aslanmukaiset lausunnot. Tassa vaiheessa kuultiin my6s enssmmaisen kerran
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Museovirastoa, jonka lausunnon vaatimalla tavalla suunnittelualueesta laadittiin
kiinteitd muinalgaannoksia koskeva inventointi.

Kesélla 2006 laadittiin my0s selvitys Suur-Jyvaskylan lantisestd ohikulkutiestg,
jota varten koko tdman yleiskaavan laatimisprosess keskeytyi kuukausiks. Laa
ditun ohikulkutieselvityksen pohjalta tdhan yleiskaavaan tehtiin tarkistukset |-
kimaaraisin tielinjauksiin Ruokkeen eteldosassa ja Rippa anmaen pohjoispuolel-
la

Kaavaoli kolmannen kerran néhtévilla 13.03 — 11.04.2007. Kaavaratkai suun teh-
tiin vield muistutuksista (17 kpl) ja lausunnoista saadun palautteen pohjalta pie-
nié tarkistuksia, joista térkeimpana voidaan pitda Ruokkeelta etel 88n johtavan ns.
ohitustien linjauksen sitomista paikoilleen yhteistydssa Jyvaskylén kaupungin ja
Tiehallinnon edustajien kanssa. Paikallisten pienten taydennysten kohdalla (joita
oli 5 kpl) suoritettiin viel& erillinen rajanaapurien kuuleminen.

Kunnan kaavoitus- ja rakennuslautakunta kasitteli kaavan hyvaksymisasian ko-
kouksessaan 27.06.2007. Lautakunta hyvéksyi laaditun ratkaisun pienin tarkis-
tuksin. Toinen naista tarkistuksista (Vesangan koulun eteldpuoli) oli senlaatui-
nen, ettd kaavaratkaisuun tehtéva pieni muutos vaatii erillisen osallisten kuule-
misen. Kuuleminen paétettiin suorittaa kesan 2007 aikana. Toinen muutos koski
asemakaavoitettavan alueenosan lagjentamista Hanhinotkon alueella Ruokkeen
etelgpuolella. Lautakunta péétti esittédd kunnanhallitukselle ja edelleen kunnan-
valtuustolle kaavan hyvaksymista edella esitetyin korjauksin.

Kunnanvaltuusto hyvéksyi kaavan paatokselldan 24.9.2007 8§ 99. Keski-
Suomen ymparistokeskus antoi valtuuston paattksesta oikaisukehotuksensa
30.10.2007. Oikaisukehotus johti kaavaratkaisun muuttamiseen. Muutos ai heutti
sen, ettd kaavaehdotus viedéén vield kertaalleen julkisesti ndhtéville ja uuteen

hyvaksymiskasittelyyn.

2.2 Jatkotoimenpiteet
Kaava viedaan viela kertaalleen julkisesti néhtéville ja uuteen hyvaksymiskasit-
telyyn.

3 SUUNNITTELUVAIHEET JA PAATOKSET

31 Yleiskaavan tarkistuksen tarve

Kuohu-Vesanka- Ruoke-alueella on valtuuston hyvaksyma osayleiskaava vuodel-
ta 1995. Alue sjaitsee Jyvaskylan valittdmassa l1dheisyydessa ja on ymparistol-
tédn vetovoimainen. Kunnallisteknisten verkostojen rakentaminen etenee. Alu-
eelle on viime vuosina rakennettu runsaasti ja rakentamispaineet ovat alkaneet
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kohdistua yha enemman kylékeskusten ulkopuolelle, kunnanvaltuuston hyvak-
syman osayleiskaavan maa- ja metsétalousaluellle. Edell& mainituista syisté joh
tuen yleiskaavan tarkistaminen tuli gankohtaiseksi.

3.2 Aloitusja ohjelmointi

Tyon akuvaiheessa laadittiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma (6/2003), jon-
ka mukaisesti kaavaty® on edennyt. Kaavoitukseen on ryhdytty Jyvaskylan maa-
laiskunnan aloitteesta ja suunnitteluhanke on kaavoitusohjelman 2003-2007 mu-
kainen. Vireille tulosta on ilmoitettu 5.6.2003. Aloitusneuvottelu kunnassa (hal-
lintokunnat) pidettiin 5.6.2003 ja viranomaisneuvottelu 12.6.2003. Ensimmainen
yleisttilaisuus jarjestettiin 12.6.2003.

3.3 Perusselvitykset ja muutostar peet
Kuohu-V esanka-Ruoke-alueen osayleiskaavan perusselvityksissa on hy6dynnet-
ty (tarkistettu ja tédydennetty) valtuuston hyvaksyman osayleiskaavan (1995) pe-
russelvityksia seuraavilta osin: 1) Nykyinen suunnittelutilanne (kaavat, tiesuun-
nitelmat, kunnallistekniikka), 2) Nykyinen rakentamistilanne, 3) Maanomis-
tusolot, 4) Yhdyskuntarakenne ja palvelut, 5) Kulttuurihistorialliset kohteet
(my6s kylékuvan kannalta arvokkaat kohteet), 6) Maiseman erityiskohteet (tay-
dennetdan tarpeen mukaan), 7) Pohjavesiadueet ja muut erityisalueet, 8) Mui-
naismuisto- ja suojelukohteet, 9) Ulkoilu- ja virkistysalueet ja reitit.
Maalaiskunnan toimesta on téydennetty luontoselvityksié kesan ja syksyn 2003.
Selvityksissa on keskitytty ensisijaisesti niihin alueisiin, joille ollaan osoittames-
sa uutta rakentamista.
Osayleiskaavatyon yhteydessa on laadittu seuraavat perusselvityskartat:
Kaavan lahtokohdat | / Suunnittelutilanne ja rakentamispaineet, 6-8 / 2003.
Kaavan |&htokohdat I1a/ Maankayttd ja liikenneverkko 6-8 / 2003.
Kaavan lahtokohdat 11b / Maankaytto ja tekninen huolto 6-8 / 2003.
Kaavan lahtokohdat 111 / Yhdyskuntarakenne ja palvelut 6-8 / 2003.
Kaavan lahttkohdat IV / Erityiskohteet ja —alueet 6-8 / 2003
Kaavan lahtokohdat V / Ymparistohaitat 6-8 / 2003.
Liséks aueen rantojen osalta on laadittu asianmukainen kantatilasel vitys.

Perusselvityksiin liséttiin Museoviraston kannanoton pohjalta kesalla 2006 selvi-
tys alueen kiinteista muinai§&8nnoksista.

10
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34 Tavoitteet ja mitoitus

Kaavan tavoitteet ja mitoitusperiaatteet laadittiin perusselvitysten, luontoselvi-
tyksen, yleisten muutostarpeiden seka yleisotilaisuudessa (12.6.2003) saatujen
mielipiteiden pohjalta. Tyo tehtiin osittain samanaikaisesti kaavaluonnoksen laa-
timisen kanssa. Kaavoitus- ja rakennuslautakunta kasitteli tavoitteet ja mitoitus-
periaatteet.

35 Kaavaluonnosvaihe

3.11.2003 (MRA 308) 30 péaivan gjan. Néhtavilla olosta kuulutettiin sanomal ehti
Keskisuomalaisessa. Toinen yleisttilaisuus jérjestettiin 14.10.2003 ( noin 70
osdlistujaa) ja kaavoittajan ”vastaanotto” 28.10.2003, jolloin paikalla kévi noin
40 henkil6a. Luonnosvaiheessa saatiin yli 100 mielipidettd ja kommenttia, joista
suuri osa voitiin ottaa huomioon jatkoty6ssé. Y hteenveto mielipiteista on esitetty
kohdassa 6.2. Osallisten toiveet ja tavoitteet.

Kaavaluonnos kasiteltiin tyoneuvottelussa viranomaisten kanssa 8.1.2004. Vi-
ranomaisyhteistyd on kuvattu tarkemmin kohdassa 4.1.4

3.6 K aavaehdotusvaihe

Luonnoksesta saatujen kommenttien ja neuvottelujen pohjalta valmisteltiin kaa-
vaehdotus, joka valmistui paivayksella 8.12.2004. Ranta-alueiden osalta ratkaisu
perustuu laadittuun kantatilatarkasteluun. Kaavaehdotus asetettiin julkisesti nah-

kuulutettiin sasnomalehti Keskisuomalaisessa ja vieraspaikkakuntalaisille 1ahetet-
tiin kirjeet. Kaava-aineistoa esiteltiin yleisttilaisuudessa Vesangan "kylétalolla”
toukokuussa 2005. Kaavaehdotuksesta pyydettiin tarvittavat viranomaislausun
not.

Kuntalaiset ja osalliset jattivat kaavaehdotuksesta muistutuksia (yht. 99 kpl.).
Niille muistutuksen tehneille, jotka olivat sitd kirjallisesti pyytéaneet, ilmoitettiin
kunnan perusteltu kannanotto muistutukseen (MRL 658).

Jétetyistéd muistutuksista ja annetuista lausunnoista seké néita koskevista kaavan
laatijan vastineista laadittiin erillinen muistio.

Kaavaratkaisuun tehtiin muutoksia ja taydennyksid saadun palautteen (muistu-
tukset ja lausunnot) pohjata.

Kaavoitus- ja rakennuslautakunta késitteli kaavan uudelleen néhtéville asettamis-
ta kokouksessaan 21.09.2005. Lautakunta paétti esittda kaavaratkaisuun pieneh

tama asettais ehdotuksen uudelleen nahtéville.

Kaava asetettiin uudelleen néhtéville (2. viralinen nadhtévilla olo) 14.03-
12.04.2006 véliseks gjaks. Saadut viranomaislausunnot (mm. Jyvaskylan kau

11
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3.7

punki), Jyvaskylan ohikulkutielinjaus seka erddt muistutukset antoivat aihetta
kaavaratkaisun muuttamiseen siind maérin, ettd kolmas nahtéville asettaminen
muodostui valttamattomaks.

Kaava oli kolmannen kerran ndhtévilla 13.03 — 11.04.2007. Kaavaratkaisusta j&
tettiin yhteensa 17 muistutusta ja saatiin aslanmukaiset viranomaislausunnot.
Kaavaan tehtiin vield pienehkdja tarkistuksia, joista téarkeimpanéa voidaan pitéa
Ruokkeen eteldpuolisen ns. ohitustielinjauksen sijoittamista paikalleen yhteis-
tydssa Jyvaskylan kaupungin ja Tiehallinnon edustajien kanssa.

Jyvaskylan maalaiskunnan kunnanvaltuusto hyvaksyi osayleiskaavan 24.9.2007.
Keski-Suomen ymparistokeskus antoi oikaisukehotuksensa valtuuston hyvaksy-
mispaatoksestéa 30.10.2007. Kaavaa péétettiin muuttaa oikai sukehotuksen vaati-
malla tavalla. Kaavahdotus asetettiin uudelleen néhtaville ja viedéén uuteen hy-
vaksymiskasittelyyn.

K asittelyvaiheet

Aloitus ja ohjelmointi

- Alustava osallistumis- ja arviointisuunnitelma 06/2003
(KaRa 28.5.2003)

- Aloitusneuvottelu (hallintokunnat) 5.6.2003

- Viranomaisneuvottelu (MRL 668) 12.6.2003
Perusselvitykset, tavoitteet ja mitoitus 6-8 /2003

- KaRa 8.10.2003
Osayleiskaavaluonnos 8.10.2003

- KaRa 8.10.2003

- Kaavaluonnos nahtavilla (MRA 30 §) 14.10.-3.11.2004

- Viranomais(ty®)neuvottelu 8.1.2004

- Viranomaistyoneuvottelu + hallintokunnat 31.8.2004
Osaylei skaavaehdotus 8.12.2004

- KaRa 8.12.2004

- Kunnanhallitus

- Kaavaehdotus nahtéville (MRA 19 §) 04.04.2005

- KaRa 21.09.2005

- Kunnanhallitus

- Kaavaehdotud uudelleen nahtaville (MRA 19 §) 14.03.2006
- KaRa 10.01.2007
- Kunnanhallitus

- Kaavaehdotus uudelleen néhtéville (MRA 19 8) 13.03.2007

- KaRa 27.06.2007
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- Kunnanhallitus
- Kunnanvatuusto 24.09.2007

- Keski-Suomen ympéristokeskuksen oikaisukehotus  30.10.2007
- KaRa

- Kunnanhallitus

- Kaavaehdotus uudelleen néhtéaville (MRA 198) 30.1.2008
- KaRa

- Kunnanhallitus

- Kunnanvatuusto

4 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

4.1 Osalliset
Osdllisilla on ollut oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuk-
sia ja lausua kaavasta midlipiteensd. Viranomaisilta ja tarvittavin osn my6s
muilta tahoilta on pyydetty erilliset lausunnot kaavan ehdotusvaiheessa.
Osayleiskaavan suunnittel uprosessissa on informoitu ja kuultu seuraavia talhoja:
A. Maanomistgjat seké kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloi-

hin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa

B. Yhteist, joiden toimialaa suunnittel ussa kasitell&an
C. Viranomaiset
Osalliset on lueteltu tarkemmin osallistumis- ja arviointisuunnitel massa.

4.2 Vireilletulo
Kaavahanke on kaavoitusohjelman 2003-2007 mukainen Kaavoituksen vireille
tulosta ja kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on tiedotettu asianmu-
kaisesti kuuluttamalla sanomalehti K eskisuomalaisessa 5.6.2003.

4.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaikista kaavoituksen vaiheista on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man mukaisesti. Kaavaluonnos- ja kaavaehdotusvaiheista on kuulutettu sanome-
lehti Keskisuomalaisessa. Maanomistgjille, jotka asuvat vieraspaikkakunnilla,
|8hetettiin kirjeet ehdotusvaiheessa.
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Osdllistumis- ja arviointisuunnitelma seka muu kaava-aineisto on ollut esilla i-
moitustauluilla Kuohun koululla, Vesangan kirjastossa ja Palokan sosiaalikes
kuksessa sek& maalaiskunnan kunnantoimistolla. Suunnitteluaineistoon on ollut
mahdollista tutustua my6s kaavaa luonnosvai heessa | aatineen konsultin, Suunnit-
telukeskus Oy:n toimistolla sekd maalaiskunnan internetsivuilla.

Yleisttilaisuuksia on ollut kolme. Ensimmaéinen pidettiin Kuohun koululla heti
kaavoitustyon  alussa.  Alkuvaiheessa  jarjestettin myds  asukas-
/maanomistajakysely, jolla kartoitettiin toiveita ja tavoitteita kaavaa varten. Ky-
selyitd pal autettiin noin 40 kpl.

Toinen yleisttilaisuus pidettiin Vesangan koululla ja paikalla oli noin 70 osallis-
tujaa. Luonnosvaiheessa jarjestettiin lisdks kaavoittgjan vastaanotto Vesangan
koululla, jossa kavi noin 40 osallista. Kaavaluonnos ja muu suunnitteluaineisto
oli julkisesti ndhtavilla 14.10.-3.11.2003 vaisen gan. Luonnosvaiheessa esitet-
tiin yli sata mielipidettd, joista on yhteenveto kohdassa 6.2.

Kolmas yleisttilaisuus jarjestettiin ehdotusvaiheessa toukokuussa 2005. Kaava-

Viranomaisyhteistyd on kuvattu kohdassa 4.1.4. Hallintokunnat ovat antaneet
kaavaluonnoksesta kommentit ja kaavaehdotuksesta viralliset lausunnot. Liséksi
hallintokunnat ovat oman sektorinsa osalta tdydentaneet kaavan |aht6tietoja seka
arvioineet sen vaikutuksia.

Kaavaprosessissa tarkoituksena oli tiiviilla yhteistydlla hyddyntéa mahdollisim-
man paljon paikallisia resurssgia. Y hteistyd kylatoimikuntien kanssa on kaytan-
nossa tapahtunut niin, etté kyldtoimikunnat ovat muiden yhteisojen tapaan esitté
neet tavoitteet kaavaa varten ja kommentoineet kaavaluonnosta. Samanaikai sesti
kaavatyon kanssa Kuohun kyl&toimikunta aloitti Kuohun kylésuunnitelman laa-
timisen. Kylasuunnitelman ja kaavaprosessin aikataulujen yhteensovittaminen
osoittautui kuitenkin ongelmalliseksi eika esimerkiksi kylasuunnitelman lahtotie-
tojen keruuta voitu hyodyntéd kaavan |ahtotiedoi ssa.

Paikalliset yhdistykset valitsivat keskuudestaan "yhdyshenkilon Kuohun kaava-
asioiden valmistelemista varten” . Han valitti yhdistysten yhteisen nakemyksen
kaavaluonnoksesta ja jarjesti Kuohulla keskustelu- ja informaatiotilaisuuden,
jossa luonnosta késiteltiin. Tilaisuudessa el ollut |asnd kaavaa laatineen konsultin
tai kunnan edustgja. Tilaisuudella oli aktivoiva merkitys ja kaavaa laatinut kon
sultti sai Siita tarvittavaa laht6tietoa suunnittelutyon pohjaksi.

Yksittéaisilla henkil6illa on koko kaavaprosessin gjan ollut mahdollisuus tutustua
suunnitteluaineistoon Suunnittelukeskuksen tiloissa (luonnosvaihe) ja kunnan
kaavoituspalveluissa. Kaynteja ja puheluita sekd yhteydenottoja séhkdpostin &
lityksalla tuli runsaasti johtuen mm. suunnittel ual ueen lagjuudesta.

Y leiskaavaehdotus oli ndhtévilla MRL 658:n mukaisesti yhteensa kolme kertaa
(2005, 2006 ja 2007). Annetut lausunnot ja niiden pohjalta kaavaratkaisuun teh-
dyt muutokset johtivat sithen, ettd ndhtévilla olo jouduttiin aina uusimaan.

14



SUUNNITTELUKESKUS QY /

JMLK KAAVOITUSPALVELUT

KUOHU-VESANKA-RUOKE ALUEEN OSAYLEISKAAVA

8.12.2004 / 18.8.2005/8.12.2005/11.1.07/28.6.07/ 21.08.07/kv hyv. 24.9.2007 / 20.11.2007 /3.3.2008

4.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavoituksesta jarjestettiin 12.6.2003 kunnan ja auedllisen ympéristokeskuksen
vélinen viranomaisneuvottelu (MRL 668). Neuvottelusta badittiin muistio, josta
kavivét ilmi keskeiset esilldolleet asiat.
Viranomaisneuvotteluun osallistuvat:

- Keski-Suomen ymparistokeskus

- Keski-Suomen liitto

- Keski-Suomen museo

- Tiehallinto/ Keski-Suomen tiepiiri
- Ratahallintokeskus

nan, Keski-Suomen TE-keskuksen ja Museoviraston edustus)

Kaavan luonnosvaiheen valmistelumateriaalista saatiin viranomaisilta kommentit
pédasiassa tyoneuvottelun (8.1.2004) yhteydessd. Luonnoksesta jarjestettiin i-
nen viranomaistyoneuvottelu 31.8.2004, jolloin mukana oli myds hallintokuntien
jaluottamushenkil 6iden edustgjia.

Kaavaehdotusvaiheessa pyydettiin viralliset lausunnot.

Kaavahanke oli esilla viranomaisneuvottelussa 21.06.2006. Neuvottelussa kasi-
teltiiln muun muassa seuraavat asiat:

- Kaavamaérayksia paatettiin tarkistaa ympéristokeskuksen kommentoinnin pohjalta

- Alueesta péaétettiin laatia muinaismuistolain rauhoittamia kiinteitd muinaigaannoksia
koskeva inventointi

- Kaavaehdotuksen viimeinen ndhtéville asettaminen toteutettiin muinai smuistosel vityk-
sen valmistumisen jalkeen.

5 LAHTOTIEDOT

51 Suunnittdlualue

Kuohu —Vesanka — Ruoke —alueen osayleiskaavan suunnittelualue sijoittuu Jy-
jaMuuramen kuntiin seké Jyvaskylan kaupunkiin. Etéisyytta Jyvaskylan keskus-
taan on keskimaarin noin 10 kilometria

Aluedlla on Vesangan kylatagiaman ja Kuohun vanhan teollisuusyhdyskunnan
lisaks pienempid asutuskeskittymi&, mm. Ruoke, Humalaméaki, Moykynmaki, ja
Rippalanméki. Alueella on runsaasti vesistoa ja sen 18pi kulkee valtatie 18 (Par-
kano-Virrat-Jyvéskyld) seka Jyvaskyl& Haapamaki- Seingjoki —rata.

15
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KUVA 1. Suunnittelualueen yleissijainti, rajaus ja alustava vaikutusaluerajaus
(punainen katkoviiva). Rajauksia on tarkistettu suunnittelun kuluessa.

5.2 Suunnittelutilanne

521 Yleista

Suunnittelualueella on rakentamispaineita johtuen Jyvaskylan ldheisyydesta ja
Kuohu —Vesanka — Ruoke —alueen vetovoimaisuudesta. Muun muassa liiken
neyhteydet Jyvaskylan suuntaan ovat hyvét. Vuoden 1996 jalkeen suunnittelu-
alueelle on myonnetty 378 rakennuslupaa. V uosina 2000-2003 kunta on myont&
nyt 2 poikkeamispadtosta ja 20 suunnittelutarveratkaisua eri puolille suunnittelu-
auetta. Y mpéristokeskuksen ja laaninhallituksen poikkeamispéétoksia on vuo-
desta 1979 alkaen tehty 418, joista kielteisid on ollut 50. Rakentamispaineet ovat
alkaneet viime vuosina kohdistua yha enemman kylékeskusten ja rantakaavoitet-
tujen alueiden ulkopuolelle, kunnanvaltuuston hyvaksyman osayleiskaavan nmu
kaisille maa- ja metsdtalousalueille (M-2).

522 Valtakunnallinen ja seudullinen suunnittel utilanne

Vationeuvosto paétti valtakunnallisista aluei denkéyttétavoitteista 30.11.2000, ja
p&étos tuli lainvoimaiseks 26.11.2001.
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Taman asiakirjan keskeisia tavoitteita ovat:

1. Toimivaaluerakenne

2. Eheyttéava yhdyskuntarakenne ja elinympériston laatu
3. Kulttuuri- ja luonnonympéristén huomioon ottaminen
4. Toimivat yhteysverkostot

Vatakunnalisten alueidenkayttotavoitteiden tehtdvand on varmistaa valtakun-
nallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen kuntien kaavoituksessa se-
k& valtion viranomai sten toimissa.

Valtakunnalliset alueidenkéyttdtavoitteet on jaettu alueidenkdytt6d ja alueiden-
k&yton suunnittelua ohjaavien vaikutusten perusteella yleis- ja erityistavoittei-
sin. Yleistavoitteet ovat luonteeltaan alueidenkayttta ja alueldenkayton suunnit-
telua koskevia periaatteellisia linjauksia. Sen sijaan erityistavoitteet ovat auei-
denké&ytt6a ja alueidenkayton suunnittelua koskevia velvoitteita. Ne ovat tietyn
laisia suunnitteluty6lle asetettya reunaehtoja, jotka on pakko ottaa tassa tytssa
huomioon.

Seutukaava: Suunnittelualueella ontoistaiseksi voimassa Keski-Suomen seut -
kaava (5. vaihekaava), joka on saanut lain voiman Korkeimman hallinto-
oikeuden 24.8.2001 tekeman paatoksen jalkeen. Seutikaava ohjaa alemman &
teista kaavoitusta ja viranomaisten muuta alueiden kayttoa koskevaa suunnittelu-
tyota

Aluedlle siséltyvét seuraavat seutukaavamerkinnat:

AT 180030 KYLAALUE. Peruspalvelut omaava, kasvava kylakeskus kolmen
pienen jarven ymparilla (Kuohu).

AT 180031 KYLAALUE. Palveluiltaan puutteellinen alue, jonka palveluvaris-
tuksen parantaminen edellyttéis lisdasutusta (V esanka).

AT 180035 KYLAALUE. Osayleiskaavaan ja kunnan kehittamistavoitteisiin pe-
rustuva varaus.(Rippalanméen asutus).

VR 180151 RETKEILY- JA ULKOILUALUE. (Lans-Palokka—Ruoke). Seudul-
linen.

vt 18023  (Parkano-Virrat-Jyvaskyld), nykyisin vt 18. Sisdltda eritasovarauksen
Ruokkeella.

st 180362 Ruoke-Paokka— seututie.
r 180384 Jyvéaskylan — Haapamaen rata.

E 180419 ERITYISTOIMINTOJEN ALUE. Varaus kallioon rakennettavaa |-
neaaritormaytintd varten erillisselvityksen perusteella (lineaarikiihdytin).

2180557 VOIMALINJA. Olemassaolevat kaks rinnakkaista 110 kV:n voima-
linjaa (Petgjaves —Keljo)
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SL 180627 LUONNONSUOJELUALUE. Vanhan metsén edustava néyte lehto-
maista kuusivaltai sta metsda (Aarnisulka). Rauhoitettu.

pv 180809 POHJAVESIALUE. Téarkea pohjavesialue, luokka 1, Vesangan,
Kuohun ym. hgja-asutusalueiden tarpeisiin. Tutkittu, el kéytdssa (Vesangan poh
javesidue).

pv 180810 POHJAVESIALUE. Térkea pohjavesialue, luokka I, Kuohun tarpei-
sin. Kaytossa oleva aue ( Kuohun pohjavesialue).

-0-0- OHJEELLINEN MOOTTORIKELKKAREITTI.

Maakuntakaava: Keski-Suomen maakuntakaava on hyvaksytty liittovaltuus-
tossa ja odottaa ympéristoministerion vahvistamista.. Maakuntakaavaa on
laadittu vuosina 2003-2007 koko maakunnan alueelle ns. kokonaismaakunta-
kaavana. Kaavaehdotus valmistui syksylla 2006. Tale Suunnittelualueelle sijoit-
tuu muun muassa Ruoke-Lintukangas (+Palokanorsi) tiealuevaraus, Jyvaskylan
lanspuolinen ohitustieyhteys Ruokkeelta eteld8n olemassa olevat valtatie ja ra-
ta, Lagjavuoren ulkoilualue, olemassa olevat ja suunnitellut voimalinjat, pohjois-
etela —suunnassa kulkeva moottorikelkkaura ym. Lainvoimainen (ministerion
hyvaksymad) maakuntakaava korvaa seutukaavan.
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KUVA 2b. Ote Keski-Suomen maakuntakaavasta.
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5.2.3

524

525

526

Y leiskaavoitus

Suunnittelualueella on Ruoke-V esanka-Kuohun osayleiskaava, jonka Jyvaskylan
maalaiskunnan kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 1.6.1995. Ote yleiskaavasta liit-
teend (liitteet 1aja 1b).

Jyvaskylan kaupungin puolélle sijoittuu Taydennysrakentamisen osayleiskaava
vuodelta 2001 ja Jyvéskylan yleiskaava 1982, jonka kaupunginvaltuusto hyvak-
syi 1984. Suunnittelualueen itdpuolella Ruokkeen alueen etel dosassa on kaynnis-
tymassa todenndkdisesti lagjahko ns. Vakeamaen alueen kaavoitusprosessi. Asi-
asta e ole kuitenkaan vield poliittista paétosta. Edelleen suunnittel ualueeseen ra-
jautuu Lagjavuoren osayleiskaava, joka on vahvistettu ympéaristoministeriossa v.
1985.

Rakennug arjestys ja rakennuskiell ot

Jyvaskylan maalaiskunnan uusi rakennugérjestys on hyvaksytty valtuustossa
19.8.2002.

Suunnittelualueella el ole voimassa erityista rakennuskieltoa lukuun ottamatta
lainsdédannosta joht uvaa (ranta-al ueet).

Muut suunnitel mat

Pohjakartta

Ruokkeen ja Rippalanméaen auedlle ollaan lagentamassa nykyisté vesihuolto-
verkostoa. Verkoston rakentaminen k&ynnistyi vuonna 2003.

Valtatien 18 parantamiseksi on laadittu tiesuunnitelma, joka sisdltéd muun muas-
sa kevyen liikenteen alituksia ja risteysten uudelleen jarjestelyja. Ruokkeentien
javaltatien risteysta ollaan siirtdmassa tiesuunnitelman mukaisesti noin 400 met-
ria etel88n ja muuttamassa samalla kaksitasoiseksi. Suunnitelmaan sisdltyy myos
nykyisen risteyksen poistaminen.

Keski-Suomen Vao Oy kaynnisti vuonna 2001 selvitystydn johtoreitin toteutta-
miseksi Nuutin séhktasemaa (L &nsi-Palokka) syottavale 110 kV:n ilmajohdolle.
Vattenfall on laatinut johtoreittisuunnitelman vaikutusarviointeineen ja Jyvasky-
lan maalaiskunnan kunnanhallitus on antanut tésta reitista séhkémarkkinalain
mukai sen suostumuksensa. Suunnitel ma toteutunee aivan |&hivuosina.

Suunnittelualueelta on numeerinen maastotietokanta ja kiinteistéragja-aineisto,
joka on péivitetty vuoden 2002 alussa.
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KUVA 3. Maanomistus suunnittelualueella. Kunnan omistamat maat on kartalla
esitetty violetilla ja yhtididen ja yhteis6jen omistamat maat ruskealla varilla.

Suurin osa suunnittelualueesta on yksityisomistuksessa. Merkittavia yksittéisia
maanomistajia ovat metsdyhtiot. Jyvaskylan maalaiskunta omistaa jonkin verran
maata kyl&keskusten tuntumassa. Muita maanomistajia ovat yhteisot.

5.3 Palvelut

531 Julkiset palvelut
Kuohu

Kuohun uudempi koulurakennus vamistui vuonna 1976, sen jalkeen kun ”véiai-
kainen viipalekoulu” oli palanut edellisena talvena. Koululla toimii luokkatasot
0-4 ja oppilasmaara on noin30. Vanha koulurakennus (1927) on kunnostettu lii-
kuntasaliksi, ja se palvelee kyldasia myos iltaign.

Oppilasméara on tala hetkella 28 ja vuosittain kouluun tulee 4-6 uutta oppilasta,
mik&li e kiinnitettdis huomiota todenngkdiseen rakentamisen vilkastumiseen.
Kouluun mahtuu 35-40 oppilasta. Koulutoiminta on tall& hetkella uudemman
koulun tiloissa vanhassa rakennuksessa ilmenneiden sisdilmaongelmien takia.
Koululaiset ovat pddasiassa lahialueilta, kauimmaiset Nuutilantieltd, josta e ole
kevyenliikenteen yhteyttad. Taksikyyteihin turvautuu vaarallisen (valtatie) kulku-
matkan takia muutama oppilas. 56-luokan oppilaat kéyvét koulua Vesangassa.
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Koulun kapasiteetti riittda vuosittain alle kymmenelle "uusien rakennuspaikko-
jen” oppilaalle.

Koulu huolehtii perusopetuksen lisdks esiopetuksesta. Koulussa on kaks luo-
kanopettajaa, erityisopettgja ja kieltenopettgja. Lisdks koulu tydllistéa koulurn-
kéyntiavustajan, keittdan ja talonmiehen.

Kuohun vanhassa koulurakennuksessa toimii 8 12-paikkainen pavahoidon ryh

maperhepai vahoitokoti.

Kuohulla nuorisoseuralla on aktiivista ja perinteikasta harrastelijateatteritoimin-
taa. Kirjastoauto kdy koululla viikoittain.

Kuohulla on hyvét liikuntamahdollisuudet. Koulun yhteydessa on liikuntasali,
pelikentta ja kaukalo seka lyhyt pururata. Kuohun keskustan kautta kulkee talvi-
sin latureitti, joka kiertdd Niemijarven ja jolta on yhteydet Vesangan suuntaan.
Ulkoilureittind on pitkéan kaytetty myos Iso-Lamps —jarven ympéri kiertavaa
tiestoa. Reitti ja vuosittainen ulkoilutapahtuma tunnetaan nimella Lampsinlenkki.

Lisdks Neulgarven lansipaéssa on kunnan yll&pitdma uimaranta. Koulun l8hei-
syydessa on my6s uimapaikka ja venevalkama. Palvelut on esitetty liitekartalla
Kaavan |ahtokohdat I11.

Vesanka

Vesangan koulu perustettiin 1891. Vanhat rakennukset on purettu ja tilalle ra-
kennettiin uusi viipalekoulu vuonna 1969. Samana vuonna vamistui myos lii-
kunta-kirjastorakennus, joka palvelee kyldldisida myds iltaisin.

Koululla on luokkatasot 1-6 ja oppilaita on 115. Viipalekoulun (1968) tulevai-
suus on viela avoin ja koulu toimii talla hetkella ahtaasti — liikuntasali ja kirjasto
on otettu opetuskayttotn. Koulun lagennuksen tarve on ilmeinen ja lagennus-
hanke on edennyt kesalla 2007 rakennusl upavai heeseen.

Koulussa on télla hetkella kuusi luokanopettajaa seka liséksi erityisopettgja ja
kieltenopettaja. Koululla tytskentelee liséksi kouluavustaja, emantd, keittitapu-
lainen ja talonmies.

Vesangan paivakoti on siirtynyt uusiin jo pieniksi osoittautuneisiin tiloihin Ve-

sangan koulun yhteyteen. Paivakodissa toimii kaksi ryhmaa. Paivahoitopaikkoja
on 33 ja henkil6kuntaa kuusi tyontekijda.

Koulun aapuolella on uimaranta ja venepaikkoja. Liséks Pilkkurilammen etela
p&dssid Ruokkeen ja Vesangan vélissa on uimapaikka. Vesangassa on luontopol-
ku ja hyvin muun muassa suunnistuksen harrastamiseen soveltuva Mysionméaen
ulkoilualue. Téarked latureitti kulkee Lagjavuoresta Vesangan kautta Vesalan
kurssikeskukseen. Palvelut on esitetty liitekartalla Kaavan |ahtokohdat 111.
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Ruoke -Rippalanméki

Ruokkeen alueella e ole koulua maalaiskunnan elk& mydskéén Jyvaskylan kau-
pungin puolella. Kaupunki on parhaillaan laatimassa asemakaavaa yli 70 uudelle
omakotitontille kuntargjan pintaan (hanke on bsin ollut pysahdyksissa jo pari
vuotta). Suunnittelualueen lansiosan (Rippalanméen ja ympériston) oppilaat kay-
véat Keski-Palokan koulua, jossa on luokkatasot 0-6 ja oppilasméaaré 480. Koulu
on suhteellisen téys. Ruokkeelta kdydaan talla hetkella Vesangan koulua.

Ruokkeen Rippalanméaen suunnalla suunnittelualueen valittomassa lahei syydessa

toimivat Haukkamaen péaivakoti ja yksityiset Steinerpaivakoti ja paivakoti aurin-
koinen.

Lagjavuoren virkistysalue ja silla kulkeva latuverkko sijoittuvat Rippalanméen
|&heisyyteen. Lagjavuoresta Vesankaan kulkee hiihtolatu. Myllyjarven rannassa
on Myllyjarven uimapaikka. Palvelut on esitetty liitekartalla Kaavan 1&htokohdat
.

Yksityiset palvelut ja muu toiminta

Kaava-alueella on asumisen lomaan sijoittuneena erilaista pienyritystoimintaa.
Tallaisia ovat muun muassa juhlapalvelu, kriisikoti, autokorjaamo ja puutarha.
Suuri osa palveluista haetaan luonnollisesti kuitenkin Jyvaskylastd, Palokan kes-
kuksesta tai maalaiskunnan muista palvelukeskittymista. Kuohulla on yksi elin-
tarvikeliike, jonka yhteydessi on my0s postipalvelut. Lisaks kyldla toimii baari
ja huoltoasema. Vesangan alueella toimii on kaksi koulutus- ja leirikeskusta —
VesdajaKiponniemi.

Kuohun koulun 18heisyydessi on kaks vanhusten vuokrarivitaloa, joita nykyisin
vuokrataan my6s muille. Vanhustentalon yhdessa asunnossa kokoontuu Vesan+
ka-Kuohu- alueen kodinhoitgjatiimi ja siind on jarjestetty myos viikoittaiset neu-
volapalvelut.

Kuohulla ja Vesangassa on omat kylatoimikunnat. Alueella on myds runsaasti
yhdistystoimintaa. Siella toimivat mm. Vesangan Vesa ry, Kuohun Veto ry,
Kuohun Nuorisoseura ry, Kuohun VPK, Kuohun ja Vesangan el8kkeensagjat s
k& Kuohun tyévéaenyhdistys ry ja Vesangan tyovaéenyhdistysry.

Palvelut on esitetty liitekartalla Kaavan lahtékohdat 111.

54 Véesto ja tyopaikat

Kuohu — Vesanka — Ruoke alueen vaestomaara on 1757 (31.12.2004). Se on noin
5 % koko kunnan asukasluvusta. Alle 16-vuotiaita on 23 % véesttsta ja 16-64-
vuotiaita 64,5%. Eldkeikéisia on alueen véestosta 12,6 %. Suuri osa viime vuosi-
na dueelle muuttaneista on ollut lapsiperheitd. Suunnittelualueella on ale 16-
vuotiaita 5% enemman ja elakeikdisia 3% vdhemman kuin koko kunnassa kes-
kimé&arin.
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5.5

551

V esarka-Ruoke alue on osa Jyvaskylan kaupunkiseudun tagjamarakennetta. Se
voidaan luokitella yhdeksi Jyvaskylan keskustaajamaa ympardivista viidesta B
hitagjamasta. Koko kaupunkiseudun véaestokehitys on ollut vv-1980-2000 maan
neljanneksi nopeinta.

Kunnan vaestomédra on 34 407 (31.12.2004). Tilastokeskuksen véestbennuste
Maalai skunnassa vuodelle 2030 on yli 40 000 asukasta, mika merkitsee noin 20
% kasvua nykyiseen verrattuna. Maalaiskunnan vakiluvun vuosittainen kasvu on
viime vuosina ollut liki 500 henk il6&.

Véestod kunnittain 1990 - 2003 ja vaestdennuste 2005 - 2040
Toteutunut
vaestonkehitys Véestdennuste
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0
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Vuosi
Lahde: Tilastokeskus/Véaestotilastot

L uonnonympaéristo

Alueen luonnonympdristo ja sen erityispiirteet on kuvattu erillisissa luontosel vi-
tysraporteissa. Raportit on laatinut Jyvaskylan maalaiskunta nimenomaan taman
yleiskaavahankkeen tarpeita silmalléa pitéen. (ks.kohta 1.5. Oheisaineistot). Tii-
vistelmét raporteista karttoineen ovat tdman kaavasel ostuksen liitteena (liite 7).

Pohjavesialueet

Suunnittelualueella on kaksi vedenhankinnan kannalta térkeda Fluokan pohja
vesidluettas Vesangan pohjavesiadue (180809) ja Kuohun pohjavesiaue
(180810). Pohjavesien puhtauden uhkatekijoité ovat maa-ainesten otto ja siihen
liittyvét oheistoiminnot seké tienpito. Maa-ainesten otto on péattynyt molemmil-
la ottoalueilla. Myds hgja-asutukseen liittyy pohjavettd mahdollisesti likaavaa
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5.6 Maisema

toimintaa. Pohjaveden likaantumisriskia aiheuttavat hiekan ja soran otto, jéteve-
sen maahan imeytys seka sopimaton lannoitteiden tai torjunta-aineiden kaytto
maa- ja metsdtal oudessa.

Alueen maisemaa kuvataan erillisissd luontoselvitysraporteissa (ks.kohta 1.5.
Oheisaineistot) seka aikaisemman yleiskaavan selostuksessa ja perustietokartois-
sa

56.1 Perinnemai semat

Hautalan haka ja metsdlaidun. Haka on ollut tilan akuperaista pihapiiria. Niitty-
aukeaa tédydentavét pensas- ja puuryhmét, harmaat hirsirakennukset, vanha kyl&
tie sekd sité reunustava pisteaita. Perinnemaisemaan kuuluu liséksi metsélaidunta
jalaidunnettua metséé. Liitekartta IV / Erityiskohteet ja —alueet.

Kemilan laidunhaka Soikkalantien l&heisyydessa Varsalanperdla Kohde on i+
ventoitu kaavan luontoselvitysten yhteydessa. Liitekartta IV / Erityiskohteet ja —
aluest.

5.7 Rakennettu ympéristo

571 Alueen rakennuskanta

Kaava-alueen rakennuskanta on varsin monipuolinen. Se sisdltéa runsaasti myos
vanhoja rakennuksia, pihapiirga seka lagjempia aluekokonaisuuksia. Erityisesti
Vesangassa ja tdman eteldpuolella Saukkolantien tuntumassa on vanhoja tilojen
paarakennuksia pihapiireineen ja peltoineen.

Suunnittelualueella on my6s merkittdva sahateollisuuden ympéristd asuinaluei-
neen (Kuohun omakotialue seka radan pohjoispuolen alue). Y htendisia 40- 50-
luvuilla rakennettujen tyyppitalojen alueita on Vesangan Ketulanmaellg, Kuo-
hun Lemmenmutkassa seké Ruokkeentien varressa

KuohullajaVesangassa on asema ja muita rautatien aiempaan kayttoon liittyvia
rakennuksia eri aikakausilta. Keski-Suomen maakuntakaavaehdotus nostaa &
man radanvarsirakentamisen erityiseen arvoon. Jyvaskylén ja Haapamaen véli-
nen hyvin sdilynyt rautatiemiljo6 on merkitty tssa kaavassa swojeltavaksi.
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5.7.2

KUVA 4. Yla-Siekkilan empiretalo (1850) ja 50-luvun tyyppitaloja.

Rakennettu kulttuuriymparistd

Jyvéskylan maalaiskunnan rakennusinventointikohteet 1995-1998 (numerot vas-
taavat inventointikohdenumerointia):

KUOHU

024. K-kylakauppa Koivuranta. Entinen kauppa; kauppa, asunto, varastoja, lii-
teri, sauna (1900-1924). Rakennukset ilmentavét kaupan historian monia toimin-
toja. Paikallisesti merkittava, historialisin, rakennushistoriallisin ja maisemalli-
sin perustein.

025. Koivukuja, Sarvenperantie 18. Asuintalo; asuinrakennus (1929). Raken
nusken akuvaiheet liittyvéa Kuohun teollisuushistoriaan. Paikallisesti merkittava,
historiallisin jarakennushistoriallisin perustein.

026. Konttikosken mylly. Mylly; mylly, asuinrakennus (1930). Edustaa harvi-
naistuvia myllyjajaniihin liittyvia asuinrakennuksia. Paikallisesti merkittava his-
toriallisin, rakennushistoriallisin ja maisemallisin perustein.

027. Niemi, Piiméasillantie. Maatila; asuinrakennus (1911). Vuosisadan alun
maatilan p&drakennus. Paikallisesti merkittdva rakennushistoriallisin perustein.

028. Kuohun asema, Purolantie 70. Rautatieasema; asemarakennus, ulkoraken
nus (1926). Kuohun kylan kehitysta ilmentéva rautatien pysakkirakennus. Paikal-
lisesti merkittava historiallisin, rakennushistoriallisin ja maisemallisin perustein.

029. Koivuniemi, Kuohunkoskentie 55. Asuintalo (1800-luvun loppu). Kohde
liittyy Kuohun koulun historiaan ja on osa Kuohun omakotiasutusta. Huvila s-
jaitsee entisen Kuohun manufaktuuripgjan lahistolla. Paikallisesti merkittava,
historiallisin ja maisemallisin perustein.

25



SUUNNITTELUKESKUS QY /

JMLK KAAVOITUSPALVELUT

KUOHU-VESANKA-RUOKE ALUEEN OSAYLEISKAAVA

8.12.2004 / 18.8.2005/8.12.2005/11.1.07/28.6.07/ 21.08.07/kv hyv. 24.9.2007 / 20.11.2007 /3.3.2008

030. Kuohun koulu, Kuohunkoskentie 33. Koulu; koulurakennus (1929),
asuinrakennus (1954), sauna (1929). Kuohun koulun tontilla on 1910-luvulta lah
tien toiminut kylékoulu. Vanha koulurakennus edustaa 1900-luvun aun koulur &
kentamista. Samassa pihapiirissd on uudempi koulurakennus (1986). Paikallisesti
merkittava historiallisin ja rakennushistorialisin perustein.

031. Kuohun nuorisoseurantalo, Suvitie 7. Seuraintalo; nuorisoseurantalo
(1927). Lahes akuperdinen 20- luvun seuraintalo. Paikallisesti merkittava histori-
allisin jarakennushistoriallisin perustein.

032. Kuohun omakotialue. Omakotialue; asuinalue, aluekokonaisuus (1930-
1950). Kuohun teollisen toiminnan my6t& syntynyt varsin yhtendinen asuinalue.
Vanhimmat rakennukset sijaitsevat Kuohunraitin varrellaja uusi asutus on sijoit-
tunut padasiassa alueen it& ja kaakkoisreunaan. Alueen rakentamista on ohjannut
jo vuonna 1929 laadittu asemakaava. Paikallisesti merkittéva historialisin, ra
kennushistoriallisin ja maisemallisin perustein.

033. Entinen Kuohun sahan alue. Teollisuusymparistt; aluekokonaisuus (1900-luvun alku).
Kuohun sahan alue on 1900-luvun alusta 1980-luvulle toimineen teollisuuslaitoksen (tervateh-
das, térpattitehdas, saha, hoyladmo , puusepanverstas) alue. Teollisesta toiminnasta kertovia ra-
kennuksia on endd jaljella kaksi: hevostalli ja sahan kuivaamo, molemmat 1900-luvun alkupuo-
lelta. TyOvaenkasarmi purettiin 1990-luvun puolivalissa. Jéljella olevat rakennukset eivét enda
muodosta sahan ja tervatehtaan toiminnasta kertovaa kokonaisuutta, mutta ovat osa Kuohun ky-
|&n historiaa. Paikallisesti merkittava historiallisin, rakennushistoriallisin ja maisemallisin pe-
rustein.

I nventointikohde poistettiin suojeltavien rakennusten listalta K eski-Suomen
museon lausunnon 13.7.2006 per usteella.

034. Kuohun ratavartijan asunto. Asuintalo; asuinrakennus, ulkorakennus,
sauna (1890-1uku). Tyypillinen Bruno Granholmin suunnittelema rautatieraken-
nus. Rakennukset ovat sdilyneet alkuperdisind. Paikallisesti merkittava historial-
lisin, rakennushistorialisin ja maisemallisin perustein.
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KUVA 5. Kuohun ratavartijan talo ja piharakennus.

035. Lampsila, Raiviokoskentie 275. Maatila; asuinrakennus ja aitta (1927).
Kohde on 1770-luvulla perustettu tila ja aitta on tyypillinen vuosisadan vaihteen
ulkorakennus. Mansardikattoinen asuinrakennus on maaseudulle erikoinen ra-
kennus. Paikallisesti merkittéva historialisin, rakennushistoriallisin ja maisemal-
lisin perustein.

036. Myllyla. Maatila; aitta, paja (1800-1899). Myllyla on lohkaistu Lampsilan
talosta. Aittaja paja ovat alkuperdisina séilyneitd, 1800-luvun ja1900-luvun alun
talonpoikaista rakennustapaa edustavia maatilarakennuksia. Paikallisesti merkit-
tava rakennushistoriallisin perustein.

037. Pellonpad. Maetila; asuinrakennus (1900), vilja-aitta (1900-1924), sauna
(1941), navetta (1935) ja riithi (1930-1939). Pellonpda on torpaks perustettu
pientila. Rakennukset ovat pientiloille tyypillisid, vaatimattomia ja vaiheittain ra-
kennettuja. Paikallisesti merkittava historiallisin ja rakennushistoriallisin perus-
tein.

038. Purolantien ja Rantalankujan omakotialue. Omakotiasutus, asuinalue,
aluekokonaisuus (1910-1930-luvuilla). Osa alueen rakennuksista liittyy rautatien
Kuohun pyséki ja Kuohun sahan vaiheisiin |&hinna tyovaen asuntoina. Paikalli-
sesti merkittava historiallisin, rakennushistoriallisin ja maisemallisin perustein.

039. Rajasuo, Neulakankaantie 236. Maatila; asuinrakennus (1936), ulkora
kennus (1945). Vuosisadan alkupuolen pientilan pihapiiri, jossa on toiminut pieni
veneverstas ulkorakennuksessa. Paikallisesti merkittéva historiallisin ja raken-
nushistoriallisin perustein.
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040. Turpeinen, Purolantie 103. Asuintalo; asuinrakennus (19077), navetta
(1907?), sauna (19077). Turpeisen talo on Jugend-vaikutteinen pysakinhoitajan
asuintalo, johon liittyy VR:n rakennuksille tyypillinen sauna ja ulkorakennus.
K okonaisuus on rataosuuden rakennuskannasta tyyliltéén poikkeava. Paikallisesti
merkittéva historiallisin, rakennushistoriallisin ja maisemallisin perustein.

VESANKA

159. Ala-Siekkila. Maatila; asuinrakennus (1925), aitta (1921), navetta (1912),
viljaraitta(1769). Ala-Siekkila on osa 1560-luvulta alkanutta Vesangan kylan
varhaisinta asutusta. Se on osa 1700-luvulla jakaut unutta Siekkilan vanhaa tilaa.
Tilan nykyiset rakennukset ovat l&hinna 1900-luvun alun maatilarakennuksia
|8heisessa rinteessa sijaitseva pihapiiri ympéroivine peltoineen muodostaa valta-
tielle ndkyvaa kulttuurimaisemaa. Paikallisesti merkittéva historiallisin, raken-
nushistoriallisin ja maisemallisin perustein.

KUVA 6. Halilan tilan komeita rakennuksia Saukkolantien tuntumassa.

160. Halila, Saukkolantie 140. Madtila; asuinrakennus (1885, véaentupa (1840-
1859), navetta (1892), aitta (1895), liiteri (1930), vilja-aitta (1840-1859), riihi
(1882), lautatalli (1910). Tila on osa Vesangan vanhimpiin tiloihin kuulunutta
Siekkil&, jokajakautui 1700-luvulla Halilaks, Ala- ja Y1& Siekkiléksi. Halilaon
siten ollut saman suvun hallussa vuodesta 1561. Tilan rakennukset ovat poikke-
uksellisen hyvin séilyneet. Empiretyylinen pddrakennus on on korjattu tyyliin so-
pivasti ja muut vanhat rakennukset ovat sdilyneet |8hes alkuperai sessa asussaan.
Kivinavetta on muutettu talliks ja pihan tuntumaan on rakennettu iso manees.
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Maakunnallisesti merkittéava rakennushistoriallisin perustein, paikallisesti merkit-
tava higtoridlisn ja maisemalisin (Vaha-Vesanka-jarven itérinne) perustein.

161. Honkala. Maatila; asuinrakennus (1800-luku), asuinrakennus |1 (1929), ri-
viaitta (1800- luku), liiteri (1900-luvun alku). Honkala on lohkottu vuonna 1802
Vesangan Ristolan talosta isojaon yhteydessid. Pihapiiri muodostuu 1800- luvun
perinteisistd maatilan talousrakennuksista ja 1800- luvun ja 1920-luvun asuinra
kennuksista. Paikallisesti merkittava rakennushistoriallisin perustein.

164. Kallela. Asuintalo; asuinrakennus (1896), aitta (1896), sauna. Tontti on ero-
tettu Kettulan maasta talon tyttéarelle 1890-luvulla. Pihapiiri sisdltéa 1890-luvun
rautati earkkitehtuurin tyylipiirteitd. Padrakennuksessa on toiminut kylékauppa ja
kaupanhoitgjan asunto. Paikallisesti merkittéva rakennushistoriallisin perustein.

165. Kaidaranta. Loma-asunto; huvila (1936). Kaidaranta on 30-luvulla raken
nettuja varhaisimpia loma-asuntoja. Huvila edustaa funktionalismilta tyylivaikut-
teita saanutta pienimittakaavaista rakentamista. Rakennus poikkeaa aikakautensa
hirsisistd kesdmokeista ja maaseudun asuinrakentamisesta. Kaislaranta on osa
niemen 1930-luvulla syntynyttd mokkiasutusta. Paikallisesti merkittéva historial-
lisin jarakennushistoriallisin perustein.

166. K eitaanniemi. Loma-asunto; huvila (1934). Keitaanniemi edustaa Jyvasky-
[an ympdaristoon 1930-luvulla rakennettuja vaatimattomia huviloita. Kohde on
osa Vesankgjarven rannoille muodostunutta varhaisinta loma-asutusta. Paikalli-
sesti merkittava historiallisin ja rakennushistorialisin perustein.

167. Kettula. Maatila; asuinrakennus (1898), navetta (1900), aitta (1900), aitta
(1900), riihi (). Kettula on 1600-luvulla perustettu tila, joka on pitkéén toiminut
myo6s kestikievarina. Pihapiirin nykyiset rakennukset muodostavat vuosisadan
vaihteen yhtendisen kokonaisuuden. Asuinrakennus on esimerkki rautatieraken
tamisen vaikutuksista muuhun rakentamiseen. Paikallisesti merkittava historialli-
sin, rakennushistoriallisin ja maisemallisin perustein.

168. Leikonsaaren entinen huvila. Loma-asunto; huvila (1930-luku?), sauna,
ulkohuone-liiteri. Vesankgarven varhaista kesamokkiasutusta edustava pieni-
muotoinen ja viehéttava pihapiiri ilmeisesti 1930- luvulta. Rakennukset ovat sai-
lyneet hyvin alkuperdisessa asussa. Paikallisesti merkittava historialisin, raken
nushistoriallisin ja maisemallisin perustein.

169. Leppamaki. Asuinrakennus (1926), ulkorakennus (1942). Leppamaki on
alkuperéisena sdilynyt mansardikattoinen 1920-luvun talo. Paikka edustaa kylien
pienasutusta. Paikallisesti merkittava historialisin, rakennushistorialisin ja mai-
semallisin perustein.

170. Multamaki, Yrjola. Maatila; asuinrakennus (1875-1924); aitta I, aitta ll,
navetta (1904). Yrjola on yks Vesangan kylan kantataloista. Pihapiirin raken
nukset ovat vuosisadan vaihteessa rakennettuja maatilarakennuksia. Rakennukset
ovat sdilyneet verraten akuperdisind ja ne muodostavat yhtendisen kokonaisuu-
den, josta uusi asuinrakennus jaa erilleen. Yrjolan pihapiiri on osa Vesankajarven
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rinteeseen, kyldn vanhimmista taloista muodostuvaa viljelymaisemaa. Paikalli-
sesti merkittava historiallisin, rakennushistoriallisin ja maisemallisin perustein.

171. Makipuro, Suvelantie 115. Maatila; asuinrakennus (1926), aitta (1930-
1939). M&kipuro edustaa 1920-luvun maanhankintalain pohjalta perustettuja i-
sendisia pientiloja. Tilan rakennukset ovat pientiloille ja entisille torpille tyypilli-
sesti eri vuosikymmeniltd. Osittain rakennuskanta heljastaa 1920-luvun raker-
nustapaa. Paikallisesti merkittéva historiallisin, ja rakennushistoriallisin perus-
tein.

172. Norola. maatila; asuinrakennus (1875-1900), aitta, liiteri. Norola on tyypil-
linen kylan laitamille muodostunut pienasumus, yli sata vuotta asuttu torppa. Ti-
lan maatilarakennuksista osa on jaljella Pihapiiri on osa kolmen pienasumuksen
muodostamaa kokonaisuutta. Paikallisesti merkittava historiallisin, rakennushis-
toriallisin ja maisemallisin perustein.

173. Pieni-Sulkamaki. Maatila; asuinrakennus (1921), heindato (1920-1929),
ulkorakennus (1920-1929). Pieni-Sulkamaki on 1900-luvun alkupuolella perus-
tettu pientila. Pihapiirin rakennukset ovat torpille ja pientiloille tyypillisia vaati-
mattomia maatilarakennuksia. Rakennukset muodostavat ympérdivien niitty-
maisten peltojen kanssa yhtenéisen kokonaisuuden. Tehdyt korjaukset jaa uudis-
rakennukset sopeutuvat hyvin vanhaan. Paikallisesti merkittdva historiallisin ja
rakennushistoriallisin perustein.

174. Ranta-Kettu. Magatila; asuinrakennus | (1986), asuinrakennus 1l (), navetta
(1945-1950). Ranta-Kettu on rautatierakentamisesta vaikutteita saanut 1800-
luvun lopun asuinrakennus. Paikallisesti merkittévéa rakennushistoriallisin perus-
tein.

175. Reivilgd, Vanha Asematie 83. Asuinrakennus; paédrakennus (1924), ulkora
kennus (1924). Reivila on 1900-luvun alkupuolella syntyneita pientiloja, joskin
tilan maatilarakennukset ovat havinneet. Asuinrakennus edustaa 1900- luvun alun
jugend-vaikutteisia asuintaloja. Rakennusta on korjattu 1980-luvun alussa. Reivi-
la sjaitsee nékyvdlla paikalla maantien varressa. Paikallisesti merkittéva histori-
alisin, rakennushistoriallisin ja maisemallisin perustein.

176. Rientola, Vesangan tydvaentalo. Seuraintal o; tyévéentalo (1920). Rientola
on tyypillinen 1920-luvun ty6véaentalorakennus, joka liittyy yhdistystoiminnan
historiaan. Talolla on ollut merkitystéa tyovaenyhdistystoiminnan lisékss myds
hengeltéan alkuperdisena. Paikallisesti merkittava historialisin ja rakennushisto-
riallisin perustein.

177. Siekkilankosken mylly ja myllymiljo6. Mylly; vesimylly (1850-1874).
Mylly on harvinaistuva 1800-luvulla rakennettu vesimylly. Sita on kaytetty
1970-luvulle asti. Myllyn yhteydessd on toiminut saha, pérehdyla ja sahko-
generaattori. Mylly edustaa varhaisinta teollista toimintaa ja silla on ollut sah
kontuotannon, jauhamisen, sahaamisen ja preiden valmistuksen vuoks 1950-
lulle asti kylélleen huomattava merkitys. Myllyyn liittyy lohkokivista tehty kaa-
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riaukkoinen kivisilta niinikdan 1800-luvulta. Maakunnallisesti merkittéva histo-
rialisin, rakennushistoriallisin ja maisemallisin perustein.

178. Sipilan pihapiiri. Maatilan paérakennus (1899). Sipilén tila on perustettu v.
1564. 1890-luvulla rakennettu pdédrakennus on 1930- luvun ja mythempien kor-
jausten mukaisessa asussa. Rakennuksessa on tyylipiirteitd mm. uusklassismista.
Padrakennus sjaitsee Vanha-Sipilan tilan paérakennusta vastap&dtd. Pihapiirit
muodostavat yhteréisen kokonaisuuden. Maakunnallisesti merkittava historialli-
sin, rakennushistoriallisin ja maisemallisin perustein.

179. Soikkala. Maatila; péérakennus (?), aitta (?) ja navetta (?). Soikkala on yksi
Vesangan kylan vanhimmista taloista. Maatilapihapiiri sijaitsee peltoaukealla,
pihapiirissd on maatilarakennuksia padasiassa 1900-luvulta. Paikallisesti merkit-
téava historiallisin, rakennushistorialisin jamaisemallisin perustein.

180. Tuittula. Asuinrakennus (1930-1934). Tuittula on 1900- luvun akupuolella
rakennettu pienasumus. Paikallisesti merkittava historiallisin, ja rakennushistori-
alisin perustein.

181. Vanha-Sipil&a, Vesankajarventie 206. Maatila; asuinrakennus (1922), aitta
(1920-1929) ja vgja (1930-1934). Vanha-Sipila on yks Vesangan vanhimmista
tiloista. Pihapiirissa on kaksikerroksinen luhtiaitta ja liiterirakennus seka pééra-
kennus, entinen vaentupa, joka on saanut nykyisen asunsa 1920-luvulla. Raken-
nuksessa on tyylipiirteitd vuosisadan alun huvilarakentamisesta ja klassismista
Ulkoasu on sédilynyt hyvin. Paikallisesti merkittava historiallisin, rakennushisto-
ridlisin jamaisemallisin perustein.

182. Vesangan koulu. Koulu; koulurakennus (1969), kirjasto (1969), tekninen tyétila (1958), asuinraken-
nus (1959) ja sauna (1930). Vesangan koulu liittyy Jyvaskylén maalaiskunnan koululaitoksen historiaan.

Paikalla on toiminut kyldkoulu vuodesta 1893 lghtien. Sdilyneet rakennukset edustavat 1950- ja 1960-
lukujen koulurakentamista. Paikallisesti merkittava historiallisin ja rakennushistoriallisin perustein.

I nventointikohde poistettiin suojeltavien rakennusten listalta. Koulu on um-
pihomeessa ja sen korjaaminen, ottaen huomioon tdman vaatima taloudelli-
nen panostus, olis jarjetonta. Paikalle on tarkoitus rakentaa uusi koulu.

183. Vesangan ratavartijan asunto. Rautatieasunto; asuinrakennus (1898), uU-
korakennus (18987) ja sauna (1898). Kohde on rataan liittyva, 1890-luvun rata-
vartijan asuintalo, joka on myohemmissa muutostoissa alkuperdisesta kuitenkin
oledllisesti muuttunut. Paikallisesti merkittava historiallisin ja rakennushistorial-
lisin perustein.

184. Vesangan terveystalo. Terveystalo (1950) ja ulkorakennus (1950). Raken
nus on Jyvaskylan maalaiskunnan terveydenhoidon kehitykseen liittyva tyypilli-
nen sota-gjan jalkeen kummikuntavaroin rakennettu kylaneuvola. Rakennus on
séilynyt verraten alkuperdisena. Paikallisesti merkittdva historialisin ja raken
nushistoriallisin perustein.

185. Vesangan uudempi asema pihapiireineen. Rautatieasema; asemarakennus
(1926), makasiini (19267), navetta (7). Rautatien oikaisun yhteydessa rakennettu
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tyyppipiirustuksin toteutettu 1920- luvun asemarakennus. Paikallisesti merkittava
historiallisin jarakennushistoriallisin perustein.

186. Vesangan vanha asema asemapuistoineen. Rautatieasema; asemarakern-
nus (1896), navetta (1896), sauna (1896). Rautatien rakentamisen yhteydessa
1890-luvulla rakennettu asemarakennus ja siihen liittyva talousrakennus ja sauna,
jotka ovat séilyneet ulkoasultaan jossain maarin alkuperéisessa asussaan. Raken
nukset on tehty Bruno Granholmin tyyppipiirustusten mukaan. Maakunnallisesti
merkittava historiallisin ja rakennushistorialisin perustein.

187 Vesankajarven itarinteen maisema. Asutusmaisema; kultturimaisema.
Paikallisesti merkittava historialisin perustein, maakunnallisesti merkittava ra-
kennushistoriallisin ja maisemallisin perustein.

188. Yla-Siekkila, Saukkolantie 91. Maatila; asuinrakennus (1850-1859), aitta
(1880-1889), aitta (1912), aitta ja navetta (1926). Siekkilan tila on jaettu v. 1768
Ala- ja Yl& Siekkilaks. Y1& Siekkilan asuinrakennus edustaa Jyvaskylan maa
laiskunnan 1840-1860-luvulla rakennettuja empiretyylisd maatilojen pdaraken
nuksia ja ulkorakennukset ovat tyypillisa vuosisadan vaihteen aitta- ja navetta-
rakennuksia. Rakennukset ovat séilyneet verraten alkuperdisina ja muodostavat
yhtendisen rakennusryhman jarvenrantarinteeseen. Paikallisesti merkittéava histo-
riallisin, rakennushistorialisin ja maisemallisin perustein.

KUVA 7. Vesangan vanhaa asemaa ymparoi asemapuisto.
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RUOKE

295. Ruokkeen entinen VR:n vahtitupa, Ruokkeentie 9. Vahtitupa; auinra-
kennus, ulkorakennus, maakellari ja sauna. Kaikki rakennukset on rakennettu vv.
1896-1897 vdlisend aikana. Rakennukset muodostavat yhtendisen kokonaisuu
den, joka liittyy Jyvaskyl&-Haapaméen radan 1890- luvun lopun rakentamisvai-
heeseen. Rakennukset on tehty arkkitehti Bruno Granholmin tyyppipiirustusten
mukaan. Paikallisesti merkittava rakennushistoriallisin, historialisin ja maise-
mallisin perustein.

Muut merkittévét rakennukset

Jyvéskylan maalaiskunnan rakennusinventointikohteiden lisaksi alueella onyksi
kulttuurihistoriallisesti merkittava kohde, joka on téydennetty kaavan perusselvi-
tysten yhteydessi.

A. Villa Paivola, kesdasunto, Kanervaniementie 101. Rakennettu vuonna
1941. Sijaitsee maisemallisesti kauniilla paikalla. Edustaa tyypillistd vanhempaa
huvila-asutusta. Paikallisesti merkittavé

Rakennetun ympériston erityiskohteet (rakennusinventointikohteet) on esitetty
liitekartalla Kaavan lahtokohdat IV / Erityiskohteet ja —al ueet.

5.8 M uinaismuistokohteet

Kaavahankkeen kaynnistyessa suunnittelualueella el ollut tiedossa olevia mui-
naigaannoksia (Iahde: Keski-Suomen kiintedt muinaigaénnokset, epavirallinen
luettelo, 1998). Lahinna Vesankajérven ympéristo on saadun selvityksen mukaan
kuitenkin potentiaaliselta esihistoriallista asuinal uetta. Jyvaskylan maalaiskunnan
edellinen arkeologinen inventointi on tehty vuonna 1987, joten tarkempi osain
ventointi oli tarpeen. * (ja se toteutettiin kesalla 2006)

Kiintedt muinaigaannokset on Suomessa suojeltu muinaismuistolailla (295/63).
Muinaismuistolain (MML) 1 8:n mukaan: "Kiinteét muinaig&annokset ovat rau-
hoitettuja muistoina Suomen aikaisemmasta asutuksesta ja historiasta. [Iman t&
man lain nojalla annettua lupaa on kiintedn muinai 5 danntksen kaivaminen, peit-
taminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen
kidletty". Huomion arvoista on, etta rauhoitettuja muinal§88nnoksia saattaa |0y-
tya myos jarvista veden dta.

Muinaismuistolaki rauhoittaa automaattisesti ilman eri toimenpiteitéa lain piiriin
kuuluvat kiintedt muinaigaannokset ja kieltda sellaiset toimenpiteet, jotka saatta-
vat olla vaaraks muinaigéinnoksen sdilymiselle (MML 1 §).

Suunnittel ualueesta (Lahinna Vesanka) suoritettiin syksylld 2006 Museoviraston
lausunnossa (12.06.06) vaadittu kiinteiden muinaigdannosten inventointi. Ainoa
|0ydetty kohde sijoittuu Vesankgarven pohjoisrannan Kiponniemen kéarkeen.

Loydolla el ole vaikutusta kaavassa osoitettuun muuhun maankayttoon (sijoittuu

! K eski-Suomen museon arkeologi, Miikka K umpulainen 27.5.2003.
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M-auedlle). Kohde merkitdan luonnollisesti kaavaan asianmukaisella kohde-
merkinndll&. Suoritetussa inventoinnissa el tutkittu vesialueiden pohjia.

59 Tekninen huolto

Kuohu — Vesanka — Ruoke alueella on Jyvaskylan maalai skunnan vesihuoltover-
kosto Kuohulta Jyvaskylén kaupungin rgalle. Runkolinja seuraa likimaéréi sesti
valtatien 18 linjausta. Runkovesijohto Kuohulle on rakennettu Jyvaskylan kau
pungin vesijohtoverkostosta, liitospisteena Ruokkeen tien risteys Killerin 1ansi-
puolella. Vesangassa ja Ruokkeella on rakennettu liséks jakeluverkostoa. Jaetta
vaVves tuotetaan alueella sjaitsevassa Vesangan pohjavedenottamossa.

KuohuVesanka- Ruoke-alueen jétevedet pumpataan siirtoviemaria pitkin Jyvas-
kylén kaupungin viemariverkostoon. Liitospisteend on edella mainittu Ruokkeen
tienristeys.

Ruoke — Palokka alueen (Ruokkeentien varsi) vesihuollon rakentaminen on doi-
tettu vuonna 2003. Verkoston rakentaminen télla valilla jakuu. Muuten koko
suuralueen vesihuollon kehittamistd jatketaan Jyvaskyldn maalaiskunnan vesi-
huollon kehittémissuunnitelman mukaisesti talousarvion suomin mahdolli suuk-
an.

It& 1ans- suuntai nen Petdjavesi-Keljo 2x110kV:n voimalinja kulkee alueen etela
osassa. Aluedlle rakennetaan myos 110kV:n syéttéjohto Hanhiperdta edella
mainitulta linjalta Palokan Nuuttiin. Teknisen huollon verkostot on esitetty liite-
kartalla Kaavan |ahtokohdat 11b / Tekninen huolto.

5.10 Nykyinen liikennej érjestelmé

Tieverkon rungon muodostavat kantatie 18 (Parkano-Virrat-Jyvaskyld) seka pai-
kalliset yhdystiet Ruokkeentie, Vesankagjarventie, Humalaméentie, Saukkolantie
ja Raiviokoskentie. Kantatiehen 18 liittyvia jérjestelyja toteutetaan parhaillaan.
Kesdlla 2003 tiestd laadittiin meluselvitys (kts. oheisaineistot). Suunnittel ualueel-
latien liikennemaarét (2003) vaihtelivat noin 4900 — 5760 KVL. Keskivuorokaur
siliikenteen ennuste vuodelle 2030 on noin 7100 — 8000 ajoneuvoa.

Alueetta rallkoo myo6s JyvaskylaHaapamaki- Seingjoki-rata, jossa liikenndi pai-
vittéin kolme henkilgjunavuoroa. Kuohun Koukkumé&entiella on vartioimaton
ylikéytava Vesankgjarven lounaiskulmaan sijoittuville huvilatonteille (Kanerva-
niemen ympéristd) on hankaa tieyhteys. Tassa rata ylitetdan vartioimattomasti
paikalla, jossarannan puolella on jyrkka ratapenkka.

Kuohun keskustan kohdalla valtatiella on alikulkutunneli. Kevyenliikenteen vay-
lien lisdrakentamisen tarve olis akuutti. Tiehallinto on laatinut tarveselvityksen
Vesangan alueen kevyenliikenteen véylistd. Kantatien alikulkutunnelin rakenta
minen on toteutettu suunnitelmien mukaisesti.

Suunnittelualueen 18pi kulkee pohjois-etelé suuntainen moottorikelkkaura, joka
on osa eteldisen Keski-Suomen moottorikelkkaurien runkoverkostoa. Ura kulkee
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Vaha-Vesanka ja Vesankgjarven kautta. Kyseessd e ole viralinen moottori-
kelkkareitti. Moottorikelkkareitti on osoitettu my6s maakuntakaavaehdotuksessa

Liikenneverkko on esitetty liitekartalla Kaavan |ahtokohdat I1a / Liikenneverkko.
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6 TAVOITTEET JA MITOITUSPERIAATTEET

6.1 L ahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

6.1.1 Vatakunnalliset ja seudulliset tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkéyttttavoitteet (luetteloitu sivulla 15)
K eski-Suomen seutukaavan aluevaraukset. (luetteloitu sivulla 15)
Rakennusinventointikohteet (luetteloitu sivulla 19 alkaen)

K eski-Suomen maakuntakaava on edennyt vahvistuskasittelyyn. Maakuntakaa-
va on nimenomaan véline, jolla valtakunnalliset ja seudulliset alueidenkayttota-
voitteet konkretisoidaan sellaisiksi, ettd namé voidaan ottaa mukaan reunaeh-
doiks yleiskaavojen laatimistydhon.

Kaava-aluetta koskevia tarkeimpia uusia maakuntakaavavarauksia ovat Nuutti-
Hanhipera voimalinja (jonka rakentamishankkeen toteuttaminen on my6s jo vi-
reilld), Jyvaskylan ohi lansipuolitse kulkeva ohitustieyhteys, Laajavuoren vir-
kistysalue sekéa Jyvaskylan kiertdva viheryhteystarve.

6.1.2 Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan kehittdmisen yleinen strategia siséltéa tavoitteen kyl&alueiden kaiken-
puolisesta kehittamisesta

Kaavan tulee yksinkertaistaa, nopeuttaa ja yhdenmukaistaa rakennusl upakasit-
telya

Kuohun keskustan Rippaanmaki- Lummelahden sek& Ruokepuolisen lansiran-
nan asemakaavoitettavilla alueilla osayleiskaava laaditaan oikeusvaikutukset-
tomana. Muilla alueilla osayleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena seké tark-
kuudeltaan ja sisall6ltéan sellaisena, ettéd se voi toimia suunnittel utarveratkaisun
pohjana ja vahéisen taydennysrakentamisen kyseessa ollessa myds suoraan ra-
kennusluvan myontamisen perusteena. Oikeusvaikutteisilla alueilla kaava laadi-
taan rakennuspaikkatarkkuudella. Tausta-alueilla (M) sdlitaan  haa
asutusmainen rakentaminen.

Aluedlle sijoittuvien jarvien osalta varauduttiin tarkastelemaan rakennusoikeut-
ta ns. kantatilaperiaatteella ja kaavaluonnosvaiheen jalkeen péitettiin (Keski-
Suomen ympaéristokeskuksen aloitteesta), etté kaavaan siséllytetéén kaikkia ran
ta-alueita koskeva kantatil atarkastelu.

Kuohun tagjaman kehittamisen painopiste tulee liikenneturvallisuussyista olla
kantatie 18:n eteldpwolella.

Rakentaminen ja muu maankayttd pyritéédn ohjaamaan luonnonympéristéon ja
kulttuurimaisemaan sopivalla tavalla. Kyldalueen erityisominaisuuksien: mai-
seman peruspiirteiden, asutushistorian ja paikallisen rakentamisen perinteen tu-
lee mahdollisuuksien mukaan nékya kaavassa. Suunnittelussa pyritéén ottamaan
huomioon myds rantojen ja vesiston sietokyky
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Maisemallisesti tarkeét peltoalueet pyritdan sdilyttdmaan rakentamattomina a-
taen kuitenkin huomioon nykyiseen elinkeinotoimintaan liittyva lisdrakentamis-
tarve.

Suunnittel ussa pyritéén séilyttamaan alueen perinteiset vapaa-gjan viettoon kay-
tetyt rannat ja ulkoilureitit edelleen virkistys-, ulkoilu-, retkeily- tms. kdytdssa
ja kehittdmaan niita edelleen lagjempien ulkoilu- ja virkistysreittien osana (mm.
yhteys Lagjavuoren suuntaan).

6.2 Osallisten toiveet ja tavoitteet

Y leisttilaisuuksien, kyselyiden ja luonnosvaiheen kuulemisen yhteydessa saatiin
runsaasti kaavaratkaisuun liittyvia kommentteja ja kaavalle tarpeellisia asetetta-
via tavoitteita. Keskeisimmaét osallisten esittamét yleiset toiveet ja tavoitteet oli-
vat seuraavat:

- Alueen liikenneturvallisuutta on parannettava kevyenliikenteen véaylilla ja
tarvittavilla aikuluilla (myds Humalaméen suuntaan).

- Saukkolantien soraliikenteen haittaa on vahennettava ainakin kevyenliiken
teen vayladlla. (Tosin kaavaehdotusvaiheessa jatetyissd muistutuksissa esitet-
tiin myo6s tdysin péinvastainen mielipide, jonka mukaan kevyen liikenteen
vaylda e tulis missddn tapauksessa bteuttaa., koska tama saattais pilata
vanhaa rakennettua milj6ota.)

- Kantatien meluhaittaa on vahennettava

Lisdks editettiin paljon midipiteitd, jotka koskivat l&hinna yksittdisia tiloja ja
néiden rakennusoikeutta.

L uonnosvaiheen kuulemisen yhteydessa saatiin yli sata mielipidettéd. Ne koskivat
lahes pelké&stéan rakennuspaikkatoiveita. Myos kevyenliikenteen yhteyksig, lii-
kenngjarjestelyita seka ulkoilu- ja virkistystoimintoja koskevia toiveita esitettiin.
Suuri osamielipiteista oli sellaisia, ettéa ne oli mahdollista ottaa huomioon kaave-
ratkaisussa.

Kaavaehdotus oli ndhtavilla kevadlla 2005. Ehdotuksesta jatettiin 99 muistutusta.
Kaavaratkaisuun tehtiin tdydennyksia ja muutoksia muistutuksissa esitetyn e
lautteen seké saatujen viranomai slausuntojen pohjalta.

Ehdotusvaiheessa (nahtévilla olo 04.04-03.05.2005) saaduista lausunnoista ja j&
tetyistd muistutuksista seké néihin liittyvisté kaavan laatijan vastineista (99 kpl)
on laadittu erillinen muistio paivayksella 12.09.2005.

Korjattu kaavaehdotus asetettiin uudelleen néhtaville 14.03-12.04.2006 valiseksi
gaks. Kaavaehdotuksesta saatiin asanmukaiset viranomaislausunnot seka 37
muistutusta. L&hinn&a annettujen lausuntojen pohjalta kaavaratkaisuun katsottiin
aihedlliseks tehda viela sellaisia muutoksia, jotka vaativat uuden ndhtéville aset-
tamisen.

37
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Uudelleen korjattu kaavaehdotus asetettiin siten vield kertaalleen nahtaville
13.03 — 11.04.2007 vdliseks gaks. Muistutuksia jatettiin yhteensa 17 kpl, joi-
den pohjalta kaavaratkaisuun tehtiin vield pienié tarkistuksia. Rajanaapurit kuul-
tiin asian johdosta lain velvoittamalla tavalla. Saatujen viranomaislausuntojen
pohjalta kaavamaarayksiin ja merkintdihin tehtiin myds pienia tarkistuksia. Tas-
sa yhteydessa myds Jyvaskylan lantinen ohikulkutielinjaus asetettiin paikoilleen
Ruokkeen etel@puolella. Paikka selvitettiin yhtei stydssa Jyvaskylan kaupungin ja
Tiehallinnon edustajien kanssa.

Kaavaehdotus hyvaksyttiin kunnanvaltuustossa. Keski-Suomen ymparistokeskus
teki hyvaksymispaatoksesta oikaisukehotuksensa 30.10.2007, mika johti keavan
muuttamiseen ja uuteen hyvaksymisprosessiin nahtéville asettamisineen.

6.3 Mitoitusperiaatteet

Erééna yleiskaavan tarkeéna lahtokohtana on tavoite maanomistajien tasapuoli-
sesta kohtel usta rakennusoikeuksien maarittami sessi.

Ranta-alueilla téhan pdastdan ottamalla tarkastelun |ahtokohdaks ns. kantatilape-
riaate (vuoden 1959 jakeen tapahtuneet rakennuspaikkojen erottamiset kantati-
lasta). Laskenta-gjankohdan jalkeen kantatilasta tai siitd muodostetuista tiloista
erotetut loma-asuntotontit lasketaan kéytetyks rakennusoikeudeksi. Jaljella oleva
rakennusoikeus (niissa tapauksissa, joissa téta ylipaétéan on vield jajelld) on py-
van pituuden suhteessa. Lisdks mitoitusta tarkastellaan myds maanomistusyksi-
koittain eli samalle maanomistgjalle kuuluvilla aueilla rakennusoikeutta voidaan
sirtda rekisteriyksikolta toiselle.

Mitoitustarkastelut tehddan tarvittaessa tapauskohtaisesti, mikai kantatilatarkas-
telun katsotaan olevan kohtuuton tai mikali on olemassa erityisia syitd. Mitoitus-
normilla e ole vakutusta olemassa olevien laillisesti rakennettujen rakennusten
lagjentami seen, peruskorjaamiseen ja uudelleenrakentamiseen.

Ranta-asutuk sen mitoitusperusteena on 6 ranta-asuntoa/muunnettu rantaviivaki-
lometri. Rantaviiva on muunnettu yleisesti kéytdssa olevan ns. Etela-Savon maa-
kuntaliiton mallin mukaisesti.
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e ]

| rakennuspaikka

-] vesistd

2

Alle 100 metria leveissi
lahdissa ja salmissa ¢i vas-
tarannan hiiriditi voida
poistaa pelkiistiin limit-
tamalla, vaan valjyyii ar-
vitaan enemmin. Kiyte-
taéin kerrointa 1/4

100 - 200 m leveissa lah-
dissa ja salmissa on vasta
rannan hirié vicli sclvis
i olemassa, mutta voi-

daan katsoa, etta kiytti-
miilli korkeintaan puolet
Fannasta, On vastarannan

Kiytannissd ja myos oi-
keustapauksissa on voitu
havaita, cttd vick 200 -

300 metrin paissd oleva
loma-asunto on otettava
rajoittavana tekifind huo-
mioon. Kiytetain kerroin

edut mrvaru. Kiytetiin a 3/4.

kerrointa 1/2
-+ - > f——
alle 100 m 100 - 200 m 200 - 300 m
| k=1/4 k=1/2 k =3/4
P

AARARAARAAAA
AR A
AR Ao [
= ’ S
————T
k=0 k=172 k=3/4
a alle 50 m 50 =100 m 100 = 150 m

Ranta mitataan 1 : 20 000 Alle 50 metrid leveisiin 50 - 100 m leveisiin nic- 100 - 150 m leveissikin i

kartalta niemiin, lin tai miin, iin ja saariin niemissd, ja |
siten kuin tilanne loma- saariin ei voi rakentaa, voidaan rakentaa vain toi- saarissa ei loma-asuntojen |
asuntojen kannalta todel- joten niiden rantaa ei las- selle mnnalle, joten vain sijoittelu ole aivan vapaa- |
la on. keta lainkaan. Kerroin = toinen ranta lasketaan ta molemmilla rannoilla |
0. (Miskin etdisyys molem- mukaan. Kiytetdin ker- maastosta johtuen, joten
mista rannoista oltava rointa 1/2. laskelmassa on syyti kiyt-

yleensi 20 m, mékin ko- tiil kerrointa 3/4

ko 10 m, yhteensi 50 m)
® Ekroos & Majamaa
Maankiytto- ja rakennuslaki

Muiden kuin rantaan sijoittuvien kiinteistdjen rakennusoikeuksien méérittel yssa
e ole kaytetty tilan pintaralaan ta muuhun eksaktisti méaritettyyn suureeseen si-
doksissa olevaa menetelméi. Rakennusoikeuksien méérittelyssa |8htokohdaks on
otettu aiemmin yleistavoitteissa esitetty kunnan strategisista tavoitteista lainattu ta-
voite kyldal uel den kehittamisesta elavina kokonaisuuksina.

Rakennusoikeutta osoitettaessa huomiota on kiinnitetty kylakeskusten léheisyyteen
(koulut ym.), kunnallistekniikan valmiuteen, tietoon ves huollon rakentamisen ete-
nemisesta ldhivuosina ym. vastaaviin seikkoihin. Teiden melualueet, voimajohdon
suojelualueet seka kulttuurimai sema-alueet muodostavat jo sindnsa tiettyja reuna
ehtoja rakentamisen mahdolliselle sijoittumiselle.

Tarkedna lahtokohtana on kuitenkin pidetty myds maanomistgjien mahdollisim+
man tasapuolista kohtelua. Vaikka kaavaratkaisussa osoitettu rakennusoikeus ei
perustu tilan pinta-alaan sidottuun méarittéamistapaan, on ratkaisu laadittu slai-
sekd, etta se e ole kenenk&én maanomistgjan kannalta kohtuuton. Maanomistajien
toiveita on pyritty kuuntelemaan.
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7

7.1

711

YLEISKAAVAEHDOTUS

Kaavan rakenne

K okonai srakenne

Yleisella tasolla kaavan rakenne perustuu olemassa olevaan kylérakenteeseen ja
litkennevayliin.

Osayleiskaava on laadittu pagosin oikeusvaikutteisena. Kuohun tagjaman ja Rip-
palanmaki — Lummelammen sekd Ruokepuolisen lénsirannan alueilta osayleis-
kaava on laadittu oikeusvaikutuksettomana €li ohjeellisena. Naille alueille tul-
laan laatimaan asemakaava. Kuohun ja Rippalanméen asemakaavoitus akaa
kunnan kaavoitusohjelman mukaisesti vuonna 2008.

Kaavan perimmadinen tarkoitus on saada aikaan maankayttoratkaisu, joka sopi-
valla tavalla ohjais rakentamista Maalaiskunnan lansiosissa kunnan strategisten
tavoitteiden vaatimalla tavalla

Erééna osayleiskaavan tavoitteena on my6s helpottaa ja nopeuttaa rakennuslupi-
en kasittelya kunnassa. Kaavan oikeusvaikutteisilla osa-alueilla voidaan suunnit-
telutarveratkaisulla myontd& osayleiskaavan mukaiset rakennusluvat. Niilla alu-
suoraan, ilman suunnittelutarveratkaisua. Ranta-alueilla yleiskaavaa voidaan
kéayttda suoraan rakennusluvan perustesna.

Merkittdvin muutos alempaan osayleiskaavaan \errattuna on se, etta tama kaava
on laadittu rakennuspaikkatarkkuudella ja kantatilatarkasteluun perustuvana. Lii-
kenneratkaisuja on tarkistettu turvallisuusnakokohdat huomioon ottaen. Ohjeelli-
set yhteydet uusille aueille on osoitettu kaavassa. Uusia kevyen liikenteen reitte-
jajaaikulkuja on osoitettu ja reitteind on hyddynnetty olemassa olevia vanhoja
teita.

Kaavassa osoitetut uudet rakennuspaikat ovat pédasiassa kyldalueita eli olemassa
olevaa yhdyskuntarakennetta tdydentavaa rakentamista. Uusia rakennuspaikkoja
on voitu osoittaa suhteellisen runsaasti johtuen mm. kunnallisteknisen verkoston

kattavuudesta (runkoverkko valmiina). Toisaalta rakennuspaikkojen ja toiminto-

jen médréé ja sijoittumista rajoittaa alueen 18pi kulkevat kantatie 18 ja Jyvaskyla-

Seingjoki -rata niiden aiheuttamien melu-, térina- ja liikenneturvallisuusongel mi-

en takia. Kaavassa on pyritty sovittamaan yhteen maank&yton ja kantatien kehit-

tamistarpest.

Olemassa olevia rakennuspaikkoja on asemekaavoitettavilla alueilla noin 300 ja
muulla suunnittelualueella noin 760 kpl. Uusia pysyvan asumisen rakennuspaik-
koja on osoitettu noin 450 kpl. Lisaks asemakaavoitettaville alueille sijoittuu ar-
violta 300 uutta omakotitonttia. Asemakaavoitettavien alueiden ulkopuolelle on
osoitettu noin 40 rantarakennuspaikkaa, joista puolet loma-asuntoja varten.
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712

Mitoitus

Asemakaavoitettavien alueiden ulkopuolella uusista rakennuspaikoista 25% s-
jaitsee viemériverkoston ulottuvilla ja 50% vesijohtoverkoston ulottuvilla (etéi-
syys max. 300 m). Vesihuoltoverkko kehittyy ja lagenee jatkuvasti. Taloudelli-
set redliteetit kuitenkin rgjoittavat hankkeita.

Kuohun kylékeskukseen on osoitettu hallinnon ja palveluiden alue (PY) seka
tarvittavat lahivirkistys- ja urhellukenttien alueet. Kuohun raitin varteen on esi-
tetty |ahipalveluiden (PL) aluevaraus. Vesangan keskeinen kyldalue esitetty AT-
alueena, joka mahdollistaa asumisen lisaksi my6s kylan tarvitsemien palveluiden
rakentamisen. Teollisuusaluevarausta (TY) on lagjennettu Kuohun vanhan sahan
alueella ja uutta teollisuusaluetta on osoitettu Lepikontien varteen ja Siité itéén
valtatienvarren melualueelle.

Kaavassa on osoitettu erilaisia vahtoehtoja asumisen ja tydtilo-
jen/yritystoiminnan yhteen sovittamiseen. Liséks kaavassa on maaseutumaisen
pientaloasumisen (AOM) véhintddn hehtaarin suuruisia rakennuspaikkoja, joilla
on mahdollista mm. véhdnen Kkotieédintenpito. Sekd AOM- etta AM-
rakennuspaikalle on kaavan mukaisesti mahdollisuus rakentaa kaksi asuinraken-
nusta, miké tukee essimerkiks kahden sukupolven yhdessa asumista.

Ulkoilu- ja virkistysaluetarpeet seka reittiyhteydet on otettu huomioon myds
veden suuntaan. Kaavaan on merkitty myd6s yhteisrantoja (VL-1) taustalla olevil-
le kuivan maan rakennuspaikoille. Meluntorjunta on otettu huomioon osoittamal-
la rautatien ja vatatien varren nelualueet ja sisdlyttamalla kaavaméaérayksiin
viittaukset meluohjearvoihin.

Maa ja metsitalousalueella sallitaan hgja-asutusmainen rakentaminen edelleen
kin, mutta maatalousalueeksi (MT) osoitetut alueet pyritddn tulevaisuudessakin
séilyttamaan viljelyskaytossa.

Olemassa olevia rakennuspaikkoja on noin 1060. Uusia pysyvan asumisen ra
kennuspaikkoja on osoitettu noin 450 kpl jonka lisdksi Kuohun, Rippalanméki —
Lummelammen seké Ruokepuolisen lénsirannan alueille voidaan arvioida sijoit-
tuvan yhteensa 300 uutta asuintonttia. Loma-asuntojen rakentamispaikkoja on
yhteensa (olemassa olevat ja uudet) noin 120 kpl, joista suurimpina keskittymina
ovat Kuohun Niemijéarven rannat seka Vesankgérven lansirannan ja Vesangan
Saarijarven jo toteutetut alueet.

Y ksityisestd maanomistuksesta johtuen kaavassa osoitetun rakentamisen voidaan
arvioida toteutuvan 18himman 10 — 15 vuoden kuluessa vain osittain. Noin 60
%:n toteutumisaste merkitsiss 450 uutta pysyvan asumisen rakennuspaikkaa ase-
makaavoitettavat alueet mukaan lukien.

41



SUUNNITTELUKESKUS QY /

JMLK KAAVOITUSPALVELUT

KUOHU-VESANKA-RUOKE ALUEEN OSAYLEISKAAVA

8.12.2004 / 18.8.2005/8.12.2005/11.1.07/28.6.07/ 21.08.07/kv hyv. 24.9.2007 / 20.11.2007 /3.3.2008

Ranta-alueiden rakennusoikeus perustuu kantatilatarkasteluun. ”Kuivan maan”
rakennuspai kkojen osoittamisessa erddna |dhtokohtana ovat olleet maanomistgji-
en tiedossa olleet toiveet. Rakennuspaikkojen médréé ja sijoitusta maériteltéessa
on kiinnitetty huomiota seuraaviin seikkoihin:

- gjainti suhteessa kunnallistekniseen verkkoon
- gjainti suhteessa liikenneverkkoon / valtatiehen
- gjainti suhteessa olemassa olevaan tagjamarakerteeseen

- maastonmuodot, maapera
- Sjainti suhteessa luonnon, maiseman ja kulttuuriympéristén arvoihin

- djainti suhteessa meluhaittaan ym. ymparistohaittoihin
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Maankaytto |Erityista Pinta-ala ha | uudet kaikki
(noin) rak.paikat |rak.paikat

AM maatila 65 3 34
AOM 1 ha, kotieldimet 180 ~30 ~140
AP asemakaavoitetaan 165 ~210 ~430
AO asemakaavoitetaan 30 ~90 ~90
AO-1 rt-melu, tyotilat 6 2 13
AO-2 tiemelu, tyotilat 85 18 156
AO-3 tydtilat, 3000m?2 235 ~260 ~470
AO-3/s tyotilat, 3000m2,LsL 1 3 3
AO-4 kunn-tekn, 2000m2 65 105 210
AO-5 rantarak., 3000m2 110 20 ~130
AO-6 yritystoim., 5000m2 25 21 36
AT kyldalue, palvelut 9 3 22
EO/NV muuttuva kéyttd 7

ET pv-ottamo 1

EV suojaviheralue 32

LR rautatie 3

LT valtatie 45

M haja-asutus 2950

MT peltoal ueet 150

MU ulkoilu 135

MY ympéristdarvoja 1

PL-1 Kuohun palvelut 1

PY 9

RA 56 25 140
RM 25

RP tarkempi suunnittelu 4

SL 15

TY-1 33

TY-2 Saastunut maa? 13

VL 40

VL-1 yhteisranta 2

VL-2 rakennuksia 4

VR retkeily, seudull. 310

VU 6

VV/LV 2

W 710

Y hteensa ~5530,00 ~780 ~1870
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713

7.2

Palvelut

Suunnittelualueen nykyinen vaestbmaara on noin 1700 asukasta. Suunnittel ualu-
eelle osoitetut noin 450 uutta pysyvaa asuinrakennuspaikkaa seka asemakaavoi-
tettavien alueiden arvioitu 300 uutta rakennuspaikkaa merkitsee pitkélla aikava
lilld noin 1380 uutta asukasta (3 henkil6& / asunto 60 % toteutusasteellq).

Kaava mahdollistaa palveluiden sijoittumisen Kuohun ja Vesangan palveluiden
ja hallinnon aueille (PY), Kuohun lahipalveluiden aueelle (PL-1) seka pieneh
kéina tydtiloina ja pienyritystoimintana erillispientalojen (AP-n) ja maaseutu-
maisten pientalojen (AOM) rakennuspaikoille. Lisaks yksityisia palveluita/ yri-
tystoimintaa voi Sijoittua asumisen yhteyteen eri puolille suunnittelualuetta.
Muiden palvelujen osalta alue tukeutuu Palokan keskukseen ja Jyvaskyl&an.

AOM- ja AM-rakennuspaikat mahdollistavat eri sukupolvien asumisen samassa
pihapiirissa. Talla on merkittava vaikutus alueen sosiaalipavelujen, |&hinnd var-
husten kotipalvelun, mutta myos lasten péivahoidon jarjestamiseen. Apua tarvit-
sevien idkkéaiden henkil6iden tarvitsema apu ja hoito kd&y mahdolliseksi tdla ta-
voin esim. omaishoitona ja kunnallisen kotihoidon tarve saadaan vahenemaén.

Alueen asukasmadran kasvaessa my6s "paine” paivahoidon jarjestdmiseen li-
saantyy. Vesangan péivakodin kapasiteettia on mahdollista nostaa nykyisesta 33
paikasta noin 38 paikkaan, Kuohun ryhmaperhepéivahoitokodin kaikki 12 paik-
kaa voidaan ottaa kéyttton ja alueelta on my6s mahdollista palkata uusia perhe-
paivahoitgjia.

Vanhuspal velujen osalta harkittavaksi tulee pienen vanhusten ryhmakodin perus-
taminen esim. johonkin alueella sijaitsevaan omakotitaloon. Ryhmékodissa asu-
vien vanhusten kotihoitotarpeet ja turvapalvelut voitaisiin hoitaa keskitetysti.
Paljon apua ja hoitoa tarvitsevat vanhukset ohjataan tehostetun palveluasumisen
ja paveluasumisen yksikaihin lahinna Palokan alueelle.

Kuohun ja Vesangan koulut kestavét vahéisen vuosittaisen oppilasméadran kas-
vun. Vesangan koulun lagjentaminen on vireilla (kesakuu 2007 rakennus upavai-
he). Ruokkeen aueella e ole koulua. Jyvaskylén kaupunki on parhaillaan ase-
makaavoittamassa Ruokkeella maalaiskuntaan ragjautuvaa aluetta. Kyseisessa
kaavaehdotuksessa on osoitettu noin 70 omakotitonttia. Y likunnallisena jérjestet-
tavét koulupalvelut saattaisivat olla ratkaisu koko Ruoke — Vesanka suuralueen
kouluratkai suksi.

Ympaériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Arvokkaat kulttuurihistorialliset kohteet (rakennusinventointikohteet) ja ympé
ristét (Kuohun omakotialue, Purolantien ja Rantalantien omakotialue sekd Ve-
sangan vanha asema ja asemapuisto) on osoitettu erityismerkinnéin sr-, sr-1, sr-
2.

Maakunnallisesti arvokas Vesankgéarven itérinteen maisema on osoitettu ma-
aluemerkinndlla. Maiseman sdilyminen avoimena on sidoksissa maatalouselin-
keinon, peltojen viljelyn jatkumiseen. Siks keskeiset peltoalueet on osoitettu
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elinkeinon mukaisesti maatalousalueeks (MT), jolla sallitaan maatal outeen liit-
tyva rakentaminen. Peltoalue suositellaan pidettévaks viljelykaytdssa ja avoi-

Kylakuvallisesti arvokkaat alueet on esitetty erityismerkinnalla sk-1 (mm. Kettu-
lamé&en rintamamiestalojen alue) ja vanhat tieympéristot merkinnalla sk-2.

Vesankagjdrven rannasta muinaismuistoinventoinnissa [0ytynyt pyyntikulttuuriin
liittyva kohde on merkitty asianmukaisella tavalla kaavaan..

Maisema- ja luontoselvityksen mukaiset herkét alueet (luo-1 ja luo-2) jaluonnon
moni muotoisuuden kannalta arvokkaat perinnemaisemat (luo-3) on jatetty raken
tamisen ulkopuolelle. Kuohulla on kéytetty myds kaavamerkintdd AO-3/s, jolla
aluedlla e saa rakentaa luonnonsuojelulain 498 vastai sesti.

Koko talla yleiskaava-aueella on uudisrakentaminen, lagjennus- ja korjausraken
taminen sovitettava huolellisesti maisemaan ja kyl&ympéristéon huomioiden pai-
kallinen rakentamisen perinne.

Edelleen médrdysten mukaisesti pohjavesialueella (pv) on noudatettava pohj a
vesidueen suojelusuunnitelman mukaisia maérayksia ja jatehuollossa noudate-
taan Jyvaskylan maal aiskunnan jatehuoltomaérayksia. Lisaks suunnittelualueella
on noudatettava vesilaitoksen toimintaohjeita ja maarayksia

7.3 Keskeiset aluevaraukset ja niiden perustelut
AT KYLAALUE.
Alue on tarkoitettu kyldasutuksen ja sen tarvitsemien palveluiden ja ja ymparisto-

hairidta tuottamattomien tyétilojen rakentamista varten. Numero osoittaa alueella
sijaitsevien rakennuspaikkojen enimmaismaaran.

Vesangan keskeinen kylaalue. Merkinta mahdollistaa joustavasti mm. kylan tar-
vitsemien palveluiden rakentamisen.

AP

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

Kuohun ja Rippalanm&en alueet, jotka tullaan mySGhemmin asemakaavoitta-

rakennuspaikkoja osoiteta. Alueiden kaytto ja rakentamisen sijoittuminen suun-
nitellaan tarkemmin asemakaavoituksen yhteydessa.
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- ERILLISPIENTALOJEN ALUE/ASEMAKAAVA
Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

Lummelahdentien alue, joka tullaan mythemmin asemakaavoittamaan. Tdla
alueella osayleiskaava on oikeusvaikutukseton eli ohjeellinen. Rakennuspaikat
on merkitty ohjaamaan mahdollista ennen asemakaavan laatimista toteuttavaa
rakentamista. Merkinnét ohjaavat suunnittel utarvepaatdsten vamistelua.

ERILLISPIENTALOJEN ALUE / MELUALUE.

Alue on tarkoitettu ymparivuotisten pientalojen ja niihin liittyvien ympéaristohairio-
té aiheuttamattomien ty6tilojen rakentamiseen. Numero osoittaa alueen raken-
nuspaikkojen enimmaismaaran.

AO-1

Piharakennusten ja erillisten tyétilojen sijoituksella on pyrittava vahentamaan
likenteen asumiselle aiheuttamaa meluhaittaa.

Uudisrakennettaessa tai korjattaessa ja laajennettaessa rakennuksia, tulee
suunnittelussa ottaa huomioon meluntorjunta seka sisatiloissa etta ulkoalueilla
siten, etteivat asiasta annetun valtioneuvoston paatoksen mukaiset ohjearvot ylity.

Melualueelle osoitetuilla uusilla rakennuspaikoilla mahdollisten melun- ja tarinan-
torjuntarakenteiden toteutuksesta ja kustannuksista vastaa tontin omistaja.

Radan varren asutus. Ruokkeella melualueelle sijoittuu kaksi uutta tdydentavad
rakennuspaikkaa. Néilla aueilla tontinomistgja vastaa melun- ja térinan torjun-
nan toteutuksesta niin, etta VN meluohjearvot eivét ylity.

Valtatien varren asutus. Uusia rakennuspaikkoja ei ole osoitettu alueella, mutta
liikenteen meluhaittaa on pyrittava vahentamdan mm. piharakennusten sijoituk-
sellajaistutuksin. Melualue (55 dB, laskennallinen) on osoitettu kaavassa.

ERILLISPIENTALOJEN ALUE.

Alue on tarkoitettu ymparivuotisten pientalojen ja niihin liittyvien ympéaristohairio-
té aiheuttamattomien tyétilojen rakentamiseen. Numero osoittaa

alueen rakennuspaikkojen enimmaismaéaran.

AO-3

AO-3/s ERILLISPIENTALOJEN ALUE, JOLLA ON LUONNONSUOJELULAIN MUKAISIA ARVOJ4
Alue on tarkoitettu ympérivuotisten pientalojen ja niihin liittyvien ympéaristéhairio-

té aiheuttamattomien tyotilojen rakentamiseen. Numero osoittaa alueen
rakennuspaikkojen enimmaismaaran.

Alueelle rakennettaessa tulee ottaa huomioon luonnonympaéristéon liittyvat erityisarvot.
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AO-4

AO-5

AO-6

ERILLISPIENTALOJEN ALUE, JOKA TULEE KYTKEA YLEISEEN
VESIHUOLTOVERKKOON.

Alue on tarkoitettu ymparivuotisten pientalojen rakentamiseen. Rakennuspaikan
pinta-alan on oltava vahintddn 2000 m2. Numero osoittaa alueen rakennuspaik-
kojen enimmaismaaran.

Rakentaminen alueelle vaatii kytkemisen yleiseen vesihuoltoverkkoon.

ERILLISPIENTALOJEN ALUE / RANTA-ALUE.
Alue on tarkoitettu ympérivuotisten pientalojen rakentamiseen. Numero osoittaa
alueen rakennuspaikkojen enimmaismaaran.

ERILLISPIENTALOJEN ALUE, JOLLE ON MAHDOLLISTA SIJOITTAA

PIENYRITYSTOIMINTAA.
Alue on tarkoitettu ymparivuotisten pientalojen seka verstas- ja muita ymparisto-

hairidta tuottamattomien pienyritystoimintaa palvelevien tilojen rakentamiseen.
Rakennuspaikan pinta-alan on oltava vahintddn 5000 m2. Numero osoittaa alu-
een rakennuspaikkojen enimmaismaaran.

Taydennysrakentaminen kylaalueille ja pienenpiin rakennusryhmiin. Alueet ovat
suurimmaksi osaksi kyléalueita téaydentavaa rakentamista. Rakennuspaikkakoot
maaraytyvat asumisen liittyvan muun toiminnan ja jétevesien kéasittelyvaatimus-
ten mukaisesti, varmistaen tarvittaessa myos kiinteistokohtainen kéasittely. R

kennuspaikkakoot ovat kunnan rakennus érjestyksen mukaiset.

AOM

MAASEUTUMAISTEN PIENTALOJEN ALUE.
Alue on tarkoitettu maaseutumaisten pientalojen ja ymparistohairiéta tuottamat-

tomien tyotilojen rakentamiseen. Alueella sallitaan myds vahainen kotieldinten-
pito ja puutarhaviljely seka niiden tarvitsemien rakennusten rakentaminen.

Rakennuspaikan pinta-alan on oltava vahintdan 1 hehtaari. Numero osoittaa alueen
rakennuspaikkojen enimmaismaaran.

AM

MAATILOJEN TALOUSKESKUSTEN ALUE.
Alue on tarkoitettu maatilojen talouskeskusten ja maatalouden liitdnnaiselinkei-

nojen tarvitsemien rakennusten rakentamiseen. Numero osoittaa alueen raken-
nuspaikkojen enimmaismaaran.

Etdampana olevia, myos yksittaisia rakennuspaikkoja. AOM-alueiden hehtaarin
vahimmai skoko- vaatimuksella pyritéan siihen, etté rakennuspaikalla on riittavas-

ti tilaa hoitaa jétevedet, eldinten ulkona olo ja mm. lannan levitys.

AOM- ja AM-rakennuspaikoilla sallitaan kahden erillisen rakennuksen rakenta-

minen, mika mahdollistaa esimerkiksi kahden sukupolven yhdessa asumiseen.
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SL

LUONNONSUOJELUALUE / lehtomainen kuusimetsa (Aarnisulka).
LSL:n nojalla perustettu tai perustettavaksi tarkoitettu luonnonsuojelualue.

PL-1

PY

LAHIPALVELUJEN ALUE.

Alue on tarkoitettu lahipalvelujen ja niihin liittyvien ymparistohdirita aiheuttamat-
tomien tyotilojen seka kiinteiston kannalta valttaméattdmien asuintilojen rakenta-
miseen.

JULKISTEN PALVELUIDEN JA HALLINNON ALUE.
Alue on tarkoitettu julkisten palveluiden rakentamiseen.

Kuohun ja Vesangan kyl&keskuksiin sijoittuvat palvelut. Merkinnall& on osoitettu
lagjennustarpeet huomioiden Kuohun ja Vesangan koulujen alueet seka niihin
liittyvat padivéahoito- ym. yhteiskaytossa olevat tilat. Merkinndla on osoitettu

my®6s kunnan omistama M&kelan talo Vesangassa.

TY-1

TEOLLISUUSALUE, JOLLA YMPARISTO ASETTAA TOIMINNAN LAADULLE
ERITYISIA VAATIMUKSIA.

Alue on tarkoitettu teollisuus- ja varastotoiminnalle, joka ei aiheuta ilman pilaan-
tumista, kayta tai valmista pohjavesia likaavia aineita, ei aiheuta teollisuusalueen
ulkopuolella yli 55 dB:n melutasoa tai muuta siihen verrattavaa ymparistohairiota.

Kuohun teollisuusalueet. Merkinndla on osoitettu rautatien ja valtatien valinen
entisen sahan aue huomioiden myds lagennusmahdollisuudet. Alue on reser-
vialuevaraus tulevaisuuden tarpeisiin, toiminnoille, jotka edellyttavét sijaintia

lilkenneyhteyksien vieressi.
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URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE.

Alue on tarkoitettu urheilu- ja virkistyskayttéa ja niita palvelevia rakennuksia
ja rakenteita varten.

VU

RETKEILY- JA ULKOILUALUE.

Alue on tarkoitettu retkeily- ja ulkoilukayttda ja niitéa palvelevia pienehkoéja raken-
nuksia ja rakenteita varten.

VR

UIMARANTA- JA VENEVALKAMA-ALUE.
Alue on tarkoitettu uimarantaa ja venevalkamaa seka sitéa palvelevia pienehkéja
rakenteita ja laitteita varten.

VvV /LV

VL LAHIVIRKISTYSALUE.

Alue on tarkoitettu lahivirkistyskayttda ja sitd palvelevia pienehkoja rakennuksia ja
rakenteita varten.

LAHIVIRKISTYSALUE/ YHTEISRANTA.

Alue on tarkoitettu taustalla olevien pientalojen l&hivirkistyskayttdon: yhteista vene
valkamaaa, uimarantaa ja rantasaunaa seké kayttotarkoitusta palvelevia pieneh-
koja rakenteita ja laitteita varten.

VL-1

Yhteisen rantasaunan kerrosala saa olla enintaan 25 kerrosalaneliometria.

Ulkoilu-, retkeily- ja virkistyskayttoon tarkoitetut alueet. Merkinnalla on osoitet-
tu koulujen urhellukentédt (VU), Lagjavuoresta Vesankaan ulottuva, seudullisesti
tarked virkistysalue (VR). Tiiviimman asutuksen keskelle on osoitettu |ahivirkis-
tysalueet (VL) ja taustan rakennuspaikoille yhteiset vene-/uimarannat (VL-1).
Varsinaiseks uimaranta- venevalkama-alueeks (VV/LV) on osoitettu ainoastaan
Kuohun nykyinen kunnan yll&pitaméa uimaranta. Muut uimarannat on esitetty
kaavassa uimapaikka merkinndla (vv)..
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RA

RM

RP

LOMA-ASUNTOALUE.
Alue on tarkoitettu loma-asuntojen rakentamiseen. Numero osoittaa alueella
sijaitsevien rakennuspaikkojen enimmaismaaran.

MATKAILUPALVELUJEN ALUE.
Alue on tarkoitettu matkailua palveleville toiminnoille.

Alueen toteutus edellyttaa tarkemman maankayttdsuunnitelman laatimista.

PALSTAVILJELYALUE.
Alue on tarkoitettu siirtolapuutarha- ja palstaviljelykayttoon.

Alueen toteutus edellyttdd tarkemman maankayttdsuunnitelman laatimista.

Matkailupal velujen alueet Kiponniemi, Vesala, Majakoski. RA-alueille on mééri-
telty rakentamisen tehokkuusluku (€) ohjaamaan rakentamisen maarda. Tehok-
kuusluku on méaritelty kaytetyn rakennusoikeuden, tulevaisuuden rakentamis-

tarpeiden ja maisemallisten tekijoiden perusteella.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.
Alue on tarkoitettu padasiassa maa- ja metsatalouden harjoittamiseen. Alueella

sallitaan maa- ja metséatalouteen liittyva sekd haja-asutusmainen rakentaminen
ranta-alueen ulkopuolella. Ranta-alueen mahdollinen rakennusoikeus on tila-
kohtaisesti siirretty rakentamisen sallivalle alueelle.

Rakennuslupahakemuksessa on osoitettava, etta kayttovettéa on riittavasti
saatavilla ja ettd vesi-, jatevesi- ja jatehuolto hoidetaan siten, ettei vesistoa
eik& pohjavettéd saastuteta.

Alueen metsankasittelyssa on noudatettava kulloinkin voimassa olevia ranta-
alueita ja metsaluonnon arvokkaita elinymparistoja koskevia valtakunnallisia
metsankasittelysuosituksia.

MT

MAATALOUSALUE.

Alue on tarkoitettu maatalouden harjoittamiseen. Alueella sallitaan vain maata-
louteen liittyva rakentaminen, joka tulee ensisijaisesti sijoittaa talouskeskusten
laheisyyteen.

Viljelyn ja maiseman kannalta tarkeéat peltoalueet. Tarkeimmat M T-alueet sijoit-

tuvat Halilan, Siekkilan seké Soikkalanméaen ymparistoon.
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ULKOILUN OHJAAMISTARVETTA.

E MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISTA
MU
Alue on tarkoitettu pddasiassa maa- ja metsatalouden harjoittamiseen.

Alueen kayton suunnittelussa tulee hyvan maa- ja metsatalousmaan sailymisen
lisdksi huomioida ulkoilureittien jarjestelymahdollisuudet.

Alueella sallitaan rakentaminen maa- ja metsataloutta varten. Alueelle voidaan
rakentaa myds maisemaan sopivia ulkoilureitteja palvelevia pienehkéja raken-
teita ja laitteita.

Alueen metséankasittelyssa on noudatettava kulloinkin voimassa olevia ranta-
alueita ja metsaluonnon arvokkaita elinymparistdja koskevia valtakunnallisia
metsankasittelysuosituksia.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISIA
MY YMPARISTOARVOJA /Kuoliosaari.

Alue on tarkoitettu paédasiassa maa- ja metsatalouden harjoittamiseen.

Alueen metsénkasittelyssa on noudatettava kulloinkin voimassa olevia ranta-
alueita ja metsaluonnon arvokkaita elinymparistdja koskevia valtakunnallisia
metsankasittelysuosituksia.

Mysionméen alue. MU-merkinnall&a on osoitettu rataan ja lampiin rajoittuva alue,
jolla on ulkoilun ohjaamiseen liittyvia tarpeita.
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731

Muut merkinnat ja maar aykset

Rakennettu rakennuspaikka. Rakennuspaikan rakennusoikeus kuu-
luu sille tilalle, jonka alueelle ohjeellinen symboli on merkitty.

Suunniteltu, rakentamaton rakennuspaikka. Rakennuspaikan rakennusoikeus
kuuluu sille tilalle, jonka alueelle ohjeellinen symboli on merkitty.

Oleva / uusi asuinrakennukseen tai maatilaan liittyva rantasauna. Erillinen rantasauna

luetaan yhdeksi rakennusyksikoksi laskettaessa tilan rantarakennusoikeutta.

Yhdyskuntatekninen huolto / pumppaamo tai paineenkorotusasema.

Tarkea pohjavesialue.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue tai kohde / kasvillisuus.
Alueen kayttda suunniteltaessa ja toteutettaessa tulee turvata alueen luonnonar-
vojen sailyminen.

Alueen metsénkasittelyssé on noudatettava kulloinkin voimassa olevia
metsaluonnon arvokkaita elinymparistoja koskevia metsanhoitosuosituksia.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue / elaimisto.
Alueen kayttba suunniteltaessa ja toteutettaessa tulee turvata alueen luonnonar-
vojen sailyminen.

Alueen metsankasittelyssa on noudatettava kulloinkin voimassa olevia
metsaluonnon arvokkaita elinymparistdja koskevia metsanhoitosuosituksia.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue / perinnemaisema.

Alueen kayttda suunniteltaessa ja toteutettaessa tulee turvata alueen luonnon-
ja kulttuuriarvojen sailyminen.

Kulttuurihistoriallisesti arvokas kohde / rakennusinventointikohde.

Maisemallisesti, rakennustaiteellisesti tai historiallisesti arvokkaita rakennuksia
tai niiden osaa tai rakennusryhmia ei saa purkaa ilman purkamislupaa eiké niiden
ulkoasua saa muuttaa ilman pakottavaa syyta.

Keski-Suomen museolle tulee varata tilaisuus lausunnon antamiseen ennen saily-
tettavia kohteita koskevien lupahakemusten ratkaisemista.

Kylakuvallisesti arvokas rakennus tai rakennusryhma.

Maisemallisesti, rakennustaiteellisesti tai historiallisesti arvokkaita rakennuksia
tai niiden osaa tai rakennusryhmia ei saa purkaa ilman purkamislupaa. Purkamis-
menettelyssa selvitetddn rakennusten kulttuurihistoriallinen arvo.
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Kulttuurihistoriallisesti arvokas alue / Kuohun raitti, Purolantien ja Rantalankujan

sr-1
asutus. Alue on pienimittakaavainen ja rakennuskannaltaan vaihteleva.

l_..| Uudis- ja korjausrakentaminen tulee sopeuttaa alueen kylakuvaan ja rakennus-
perinteeseen.
Alueen ominaispiirteiden sailyminen ja hyédyntaminen tulee turvata asemakaa-
vaa laadittaessa.

sr-2 Kulttuurihistoriallisesti arvokas alue / Vesangan vanhan aseman puisto.
Asemapuiston luonnetta muuttavia toimenpiteita tulee valttaa.

L.J

Ranta-asemakaava-alue.

Alueella noudatetaan ranta-asemakaavamerkintdja ja -maarayksia.

]
L.l
Kylékuvallisesti arvokas alue / rintamamiestalojen alue.
5 Alue on omaleimainen, pienimittakaavainen ja rakennuskannaltaan yhtenainen.
- Uudisrakentaminen ja korjausrakentaminen tulee sopeuttaa alueen kylakuvaan
|_-.| ja rakennusperinteeseen.
Kylakuvallisesti arvokas vanha tieympaéristt / maantie, sillat, kaiteet.
e Vanha tielinjaus ja siihen liittyvat rakenteet tulee séilyttaa havaittavissa ja
S / paikoillaan. Tieympéariston luonnetta muuttavia toimenpiteité tulee valttaa.

Suojavydhyke. Alueen puusto ja muu kasvillisuus sekd maapohja tulee pitééa
mahdollisimman luonnontilaisena.

i
-.d

Maisemallisesti arvokas alue / kulttuurimaisema.

e
[

Alueen sailyminen avoimena ja viljelykdytdssa on maisemakuvan kannalta eri-
tyisen tarkeaa.

i1
=.d

a

m Kiinted muinaisjaannos.
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+——— Yhdysrata.
Valtatie.
Yhdystie.
— Muu tieyhteys.
D

Muu tieyhteys/ kevyenliikenteen reitti.

m——— Ohjeellinen uusi tieyhteys.

I Liittyma.
_o_ Eritasoliittyma.

anananan Ohjeellinen kevyenliikenteen reitti / polku.

|. Y Ohjeellinen kevyenliikenteen alikulkutunneli.

cececoce Ohijeellinen ulkoilureitti / latureitti.

seccccce Ohjeellinen ratsastusreitti.

L ELRERLE Ohjeellinen moottorikelkkareitti.

% Séhkolinja 20 kV.
—_— Sahkdlinja 110 kV.
N Sahkolinja 110 kV, suunnitteilla.
Melualue (55 dB).
MWW\ Melusuojaustarve.
€=0,03 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin /

rakennuspaikan pinta-alaan.
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8.1

8.2

8.3

KAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja kulttuuriymparistéon

Rakennettu ympéristo tulee tiivistymaan erityisesti kylékeskusten alueilla. Alu-
eenosilla, joilla rakentamistehokkuus noussee kaikkein suurimmaksi, pyritéan
hyvééan yhdyskuntarakenteeseen tarkemmalla suunnittelulla (asemakaavoitus
Kuohulla ja Rippalanméki- Lummelahti alueella). Uutta rakentamista on osoitettu
muualle padasiassa metsdsaarekkeisiin ja olemassa oleviin rakennusryhmiin, jol-
loin rakentamisella el ole sanottavaa vaikutusta maisemaan. Avoimet lagjat pel-
toalueet on jatetty rakentamisen ulkopuolélle.

Ruokepuolisen lansiranta on merkitty asemakaavoitettavaks alueenosaks sen
vuoksi, ettd talla menettelylla alue voidaan kytked jarkevasti Jyvaskylan kaupur+
gin puol€elle léhivuosina kéynnistyvaan |agjaan asemakaavaan.

Kaavassa on noin 40 rantarakennuspaikkaa, joista puolet on osoitettu loma-
asuntoja varten

Maatiloihin liittyvét tuotantorakennukset ovat tulevaisuudessakin kooltaan suuria
ja ne nékyvé myos maisemassa. Niiden vaikutuksia maisemaan voidaan ohjata
rakentamistavalle asetetuissa vaatimuksissa rakennusluvan myontamisen yhtey-
dessa.

Kaavaan sisdlytetyilla merkinnéilla ja erilaisia maankéyttotarkoituksia séatele-
villa méaréyksilla pyritddn ohjaamaan kylien kehittymista Eraéna tarkedna lah-
tokohtana tulevan rakentamisen ohjauksessa pidettiin nykyisen ymparistén omi-
naispiirteiden korostamista ja séilyttamista.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristoon

Kaavamaarayksilla ja aluevarauksilla on pyritty ehkdisemaan luontoon kohdistu-
via haitallisia vaikutuksia. Lakisdateiset luontokohteet, kuten liito-oravametsat,
metsi ja vesilakikohteet sek& luonnonmuistomerkit on jétetty rakentamisen u-
kopuolelle ja osoitettu erityismerkinndin. Samalla periaatteella on otettu huomi-
oon myds muut luontosel vityksessa osoitetut térkedt luonto- ja maisema-arvot.

Sosiaaliset vaikutukset®

Palvelut. Kunnallisten lahipalvelujen (pédivahoito, koulut, neuvola) on gateltu
sdilyvan auedlla. Alueelta on hyvét kulkuyhteydet ja saavutettavuus Jyvaskylan
kaupallisiin palveluihin ja Palokan aueen julkisiin ja kaupallisin palveluihin
(+)-

Ruokkeen aueella el ole kouluja, e maalaiskunnan elka Jyvaskylan kaupungin
puolella. Jyvaskyléan kaupunki on vastikd8n asemakaavoitettu yli 70 uuttaa ome-
kotitonttia ja nyt laadittavaan kaavaehdotukseen siséltyy Ruokkeentien |&heisyy-
teen (eteldpddhan) kymmenia uusia rakennuspaikkoja. Koulujen rakentamiselle

2 Sosiaalisten vaikutusten arvioinnin laati Maija-Riittaa Markkanen / Jyvaskylan maalaiskunta, sosiaali- jaterveystoimi.



SUUNNITTELUKESKUS QY /

JMLK KAAVOITUSPALVELUT

KUOHU-VESANKA-RUOKE ALUEEN OSAYLEISKAAVA

8.12.2004 / 18.8.2005/8.12.2005/11.1.07/28.6.07/ 21.08.07/kv hyv. 24.9.2007 / 20.11.2007 /3.3.2008

varattuja alueita e kuitenkaan sisélly kumpaankaan kaavaan. Asiaa voidaan rat-
kaista esm. ylikunnallisella yhteistyolla (-).

Alueen vélittdmassa ldheisyydessa e ole juurikaan kaupallisa palveluja. Asu-
kasmaaran kasvu aiheuttaa paivahoitopal velujen ja koulupal velujen lisdystarvetta
().

Liikenne. Kevyen liikenteen suunnitellut reitit liséévéat turvallisuutta (+), mutta
verkosto el ole alueellakattava (-). Muutoin liikenneyhteydet ovat sujuvat (+).

Valtatien liikenne aiheuttaa kylan halkaistessaan turvattomuutta kylalla liikkuvil-
le, etenkin jalankulkijoille, lapsille ja vanhuksille (). Tie aiheuttaa my6s melu-
haittaa asukkaille (-). Rautatie aiheuttaa turvattomuutta(-).

Virkistysmahdollisuudet. Virkistysalueita on alueella kattavasti (+).Alueet tu-
keutuvat olemassa olevaan Lagjavuoren (ja Palokan) latu ja polkuverkkoon (+).
Virkistysalueiden luonnollinen "maalaismaisuus’ sailyy aueella omaleimaisena

(+).

Viihtyvyys. Kaava tiivistéa kylarakennetta Vesangassa ja Kuohulla, sdilyttéen
kuitenkin alueen maaseutumaisen ominaisluonteen (+). Julkisten palvelujen alue
(koulu, péivahoito) mahdollistaa kyldéisten luonnollisten kokoontumistilojen
olemassaolon (+).

Valtatien ja” Paokan yhdystien” liikenne aiheuttaa melua ja luonnon saastumista
kaava-aluedlla (-).

Sosiaaliset olot. Kaava mahdollistaa eri-ikéisten ihmisten asumisen alueella; eri
sukupolvien luonteva vuorovaikutus mahdollistuu (+).Alueen maaseutumainen
kyldmaisyys mahdollistaa sosiaalisen vuorovaikutuksen (+). Kaava ei lisdnne so-
siaalisten ongelmien lisééntymista alueella (+).

Viimeistéan ylaasteelle ja toiselle asteelle siirryttéessa koulupalvelut joudutaan
hakemaan muualta (). Paljon hoitoa ja huolenpitoa tarvitsevien \anhusten asu-
minen joudutaan jarjestdmaan lahinna Palokassa, ei omalla aluedla (-).

8.4 Taloudelliset ja muut vaikutukset

Veshuollon kehittdminen. Kuohu - Vesanka osaylei skaava-alueen vesihuollon
perusratkaisu tullee tukeutumaan Keuruun tien suunnassa kulkevaan Kuohun
sirtoviemériin ja vesijohtoon.

Kaava-aueelle rakentamisen edellytyksena on voimassa olevan taloug dtevesien
kasittelystd annetun lainséédannon perusteella huolehtia asetettujen vaatimusten
mukaisesti sekd uusien etté vanhojen kiinteistojen jatevesien asiallisesta puhdis-
tamisesta tai johtaa jatevedet siirtoviemarilla kaupungin viemariverkostoon.

Mainittujen runkolinjojen (vesijohto ja viemari) l8heisyydessa olevat alueet ovat
helposti liitettévissa palvelun piiriin esim. osuuskuntapohjaisesti. Asemakaavoi-
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tettavien alueiden ulkopuolella noin 25 % uusista rakennuspaikoista sijoittuu
viemariverkoston ulottuville (etdisyys max. 300m) ja 50% vesijohtoverkoston
ulottuville.

Hieman kauempana olevilta alueilta jatevedet voidaan pumpata runkolinjan var-
teen ja liittéa edelleen Jyvaskylddn johtavaan siirtoviemariin. Samanaikaisesti
voidaan rakentaa vesijohto alueen vedenjakelua varten. Toteutus téssakin tapa
uksessa on todennakdisimmin jarjestettava osuuskuntapohjai sesti.

Runkolinjasta kauempana olevien yksittdisten kiinteistdjen vedenhankinta ja j&
tevesien puhdistus on hoidettava kiinteistokohtaisesti, jolloin kustannukset koh-
distuvat kokonaan rakentajalle.

Vesihuollon kehittamissuunnitelman tulevassa péivityksessa tulee selvitettévaksi

en kehittdmisen yhteydessa tiedetd&n myos teknisen huollon vaatimat j&rjestelyt.

Muut investointitar peet. Kunnalle koituvien investointitarpeiden (mm. palve-
lut, rakentaminen) m&aréa el ole arvioitu tassd yhteydess, koska yksityisomis-
tuksessa olevien maiden rakentamisen aikataulutus on mahdotonta. Koulujen
osalta Vesangan koulun lagjentamistarve on olemassa ilman kaavan vaikutuksia-
kin. Koulun lagjennus on kaynnistynyt. Kuohun koululla kaava liséa jossain
maérin lagennustarpeita riippuen vuosittaisesta rakennuslupien méarasta. Kuo-
hulla kuitenkin myds kunnalla on mahdollisuus ohjata vuosittaista rakentamisen
volyymia, koska kylétagjaman rakentaminen toteutetaan asemakaavan avulla.
Kaavaa on mahdollista |aatia toteutettavaks vaiheittain.

Rippalanméki — Lummelammen asemakaavoitus liittyy Palokan |aajentamiseen,
ja rakentamisaikataulut ym. talouteen vaikuttavat seikat tarkastellaan osana laa
jempaa kokonai suutta.

Liikenneratkaisut. Liikenneratkaisut tukeutuvat padosin nykyiseen liikenne-
verkkoon. Kevytliikenteen vaylédt on osoitettu valtatien, Saukkolantien, Nyrolan
tien ja Ruokkeentien varteen. Néissa yhteyksissa on hyédynnetty sopivalla taval-
la myds vanhaa tiestéa (mm. Moykynméentie, Vanha Asemantie, Myllyperantie)

Kaavaratkaisu sisdltéd kuus alikulkutunnelia valtatiell&

Korvaava yhteys (vartioimattoman tasoylikaytavan poisto) Kukkuméaentielta Pu-
rolantielle Kuohulla aiheuttaa investointgja. Kyseinen yhteys on merkitty ohjeel-
lisena radan varteen paikalle, jolla kulkee jo nyky&dn radan vanha huoltotiepoh-
ja

Liikenneratkaisujen taloudellisia vaikutuksia el ole arvioitu tassi yhteydessi.
Kaava parantaa merkittavasti toteutuessaan koko suuralueen liikenneturvallisuut-
ta. Mikdli raideliikenne pitkdla téhtaimella dkaa elpya ja liikenne Jyvéaskyla-
Haapamaki radalla vilkastua, saattaa jossain vaiheessa tulla gankohtaiseksi myos
vartioitujen tasoylikaytévien korvaaminen eritasoratkaisuilla. Tétéa asiaa e ole
kuitenkaan |8hestytty tassi kaavaratkai sussa.

Ruoke-Lintukangas (Palokka) ohjeellinen uus tieyhteys on merkitty maakunta-
kaavaehdotuksen mukaisena. Laagjavuoresta tuleville ulkoilureiteille on osoitettu
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9.1

9.2

9.3

alikulut. Uuden yhteyden toteutuminen parantaisi ratkaisevasti Ruokkeentien lii-
kenneturvallisuutta ja rauhoittaisi aluetta asuinympéristéna. Mahdollisen uuden
tieyhteyden vaikutukset arvioidaan sen tarkemman suunnittelun yhteydessa. Tal-
td Ruoke — Lintukangas tieltd on merkitty myds yhteys Palokanorrelle maakun
takaavaehdotuksen osoittamalla tavalla.

Kaavaan on merkitty my6s ehdotusvaiheessa saadun palautteen vaatimalla taval-
la Ruokkeelta kohti eteléd kulkevan Jyvaskylan lantisen kehétien paikka. Mer-
kinta on tehty kaavaan kuitenkin uuden Ruokkeentien tavoin ohjeellisena. Tien
tarkka sijoittaminen maastoon vaatii nykyista tarkempia biologisia ympéristtsel-
vityksia samoin kuin tien rakentamiseen liittyvia taloudellisia selvityksia (ja var-
sinaista tiesuunnitelmaa). Tielinjan siirto muutamalla kymmenell& metrilla saat-
taa pienentééd huomattavasti sen rakentamiskustannuksia.

Tielinjan paikka on merkitty kaavaan yhteistytssa Jyvaskylan kaupungin ja Tie-
hallinnon edustajien kanssa.

YMPARISTOHAITAT

Saastuneet maa-alueet

Saastuneiks epéiltyja alueita on nelja. Néista Pohjan sahan alue (kohde 102) ja
Teboilin huoltoasema (kohde 131) gjaitsevat Kuohun keskustassa. Muut alueet
ovat Vesalan murskausasema (kohde 143) sekd Kuohun vanha kaatopaikka
(kohde 121).

Kohteet on esitetty liitekartalla Kaavan Laht6tiedot V / YmparistOhaitat.

M aa-ainesten otto

Alueella on useita entisid soranottoalueita. Vesalan kurssikeskuksen lounaispuo-
lella olevalla lagjalla soranottoal ueella kayttd on paattynyt. Alue on maisemoitu
ja puiden kasvu on péassyt jo hyvadn vauhtiin. Peurakummussa soranotto on
paattynyt ja alueella on maisemoinnin tarve. My6s Multaméessa, Vesangan ky-
|dalueella, soranotto on paéttynyt ja alue on maisemoitumassa.

Kohteet on esitetty liitekartalla Kaavan Laht6tiedot V / YmparistOhaitat.

Maantidliikenteen meluhaitat

Kantatie 18 aiheuttaa suurelle osalle suunnittelualuetta merkittavéa melu- ja tu-
vallisuushaittaa. Tieliikelaitos on tehnyt suunnittelualueen osalta tien meluselvi-

osoitettu uutta rakentamista. Meluntorjunta on otettu huomioon kaavamerkin-
noissa (melualueelle piharakennuksialtyttiloja) ja maarayksissa (melutason o
jearvot). Ruokepuolisen kohdalla on osoitettu valtatielle melusuojaustarve-
merkint&

Saukkolantien vilkas sorangjo aiheuttaa melu-, pdly ja ennen kaikkea turvalli-
suushaittaa tienvarren asukkaille. Itse sorangjoon ei kaavalisilla keinoilla voida
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juurikaan vaikuttaa (kyseessa on yleinen tie, jolla liikenndimista saételevét
maantielain sdadokset). Tien turvallisuutta olisi kuitenkin mahdollista parantaa
kaavaan osoitetulla kevyenliikenteen vayldla.

Kuohun keskustan itdpuolella melualuetta on osoitettu TY-alueeks. Tassa toteuw
tuva rakennusmassa suojaa takamaaston muuta rakentamista melulta.

9.4 Rautatien melu- ja téarinahaitat

Suunnittelualueen 1&pi kulkee Jyvaskyla-Haapamaki-Seingoki rata, joka aiheut-
taa alueelle melua ja tarindd. Kuohu-Vesanka- Ruoke alueen osayleiskaavoituk-
sen yhteydessa @ tehty raideliikenteen melumittauksia.

Suuntaa antavia arvoja tarvittavalle etdisyydelle antaa melunhallintachjelmalla
lasketut pdiva- ja yomeluarvot samalta radalta. Suuntaa antavana voidaan pitéa
myds Laukaan Pohjois-Vuojérven kaava-alueella kaavoituksen yhteydessa tehty-
ja melumittauksia. Siell& melutason péivéohjearvo 55 dBA edellyttédd 30 m etéi-
syytté radasta ja yoohjearvo 45 dBA edellyttda 50 m etéisyytté radasta. Alle 50 m
etdisyydella on huomioitava myds runko&dénen vaikutus sisdmelutasoon. Myads
téarindn perusteella voidaan edellyttda 50 m etéisyytta radasta

Paaséantdisesti varsinaisia uusia asuinalueita e ole osoitettu 50 m lahemmas ra-
taa. Yksittéisilla uusilla rakennuspaikoilla edellytetdan, etta valtioneuvoston péa-
toksen mukaiset melutason ohjearvot saavutetaan seka sisdtiloissa etta piha- ja
oleskelualueilla. Néilla uusilla rakennuspaikoilla edellytetdan, ettéd mahdollisten
melun ja tarinantorjuntarakenteiden toteutuksesta ja kustannuksista vastaa tontin

omistaja
10 YLEISKAAVAN TOTEUTUS
10.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Toteuttaminen voi alkaa kaavan tultua hyvaksytyks ja lainvoimaiseksi. Maan-
omistgjat voivat myyda rakennuspaikkoja tai toteuttaa niité itse. Omakotitalon ja
lomarakennusten rakennusluvat yleiskaavan mukaiselle rakentamiselle voidaan
myontaa kunnassa suunnittel utarveratkaisulla. Alueen nykyinen ves- ja viemari-
verkosto seka tiesto sallivat suurimmalla osalla aluetta toteutuksen valittomasti.

Osayleiskaavan oikeusvaikutteisilla osa-aueilla ei saa rakentaa siten, etta vai-
keutetaan osayleiskaavan toteutumista (rakentamisrajoitus MRL 43.28).

Osayleiskaavan kaytosta rakennusluvan perusteena ranta-alueella sd&detdan
maankaytto- ja rakennuslain 72 8:ssd ja suunnittel utarvealueella 137 8:ssa (MRL
448).

Y leiskaavan mukaisesti voidaan myontda rakennuslupa MRL 72 8:n mukaiselle
ranta-alueelle sijoittuville rakentamiseen osoitetuille RA-, AP-, AO-5, AOM- ja
AM-alueille loma- asuntoatal asuinrakennusta varten seka erillisille saunaraken-
nuksille. Rakentamisen minimietéisyydesta rantaviivaan ndhden noudatetaan ra-
kennug drjestyksen sdanndksia. Varsinaisen asunnon minimietéisyys rannasta on
30 metrid ja saunan 15 metria.
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MRL 16 8n mukaisella suunnittelutarvealueella rakennuslupa edellyttdd MRL
137.1 8n sisdllon tayttymistéa kokonaisuudessaan, jolloin rakennuslupa voidaan
myontaé yleiskaavan mukaisille AT, AP, AO-1,, AO-3, AO-3/s, AO-4jaAO-6 -
alueille enintddn kaksiasuntoisen rakennuksen rakentamiseen seka AOM- ja
AM-aluedlla kahden enintéan yksiasuntoisen tai maatalouden kannalta tarpeelli-
sen rakennuksen rakentamiseen.

Yleisten teiden varsille rakentamista asemakaava-alueiden ulkopuolella ohjaa
maantielain 44-468:n mukainen rakentamisrgjoitus. Yksityisteiden liittdmista
yleiseen tiehen sdédetdan tiesuunnitelmassa ja lain 37 8:ssd. Liittyman rakenta
minen yleiselle tielle edellyttéd aina tienpitgjan lupaa ja liittyma tulee rakentaa
tienpitdjan antamien ohjeiden mukaisesti, mika tulee ottaa huomioon suoran ra-
kennusluvan myontamisen edellytyksena

Kulttuurihistoriallisten rakennusten ja —ympéaristjen seka perinnemaisemien séi-
lymiseen voidaan hakea erilaisia tukia (esm. EU-rahoitus, avustukset, apurahat).

10.2 Toteutuksen seuranta

Toteutusta el erityisesti seurata lukuun ottamatta rakennuslupamenettelya ja nai-
den lupien kirjaamista kunnassa.

11 KESKI-SUOMEN YMPARISTOKESKUKSEN OIKAISUKEHOTUKSEN
JALKEISET TOIMET

Keski-Suomen ympaéristokeskus antoi kunnanvaltuuston hyvaksymispaatoksesta
(24.9.2007 § 99) oikaisukehotuksensa (K SU-2003-L-465/212, L A-348).

Kaavaan paéatettiin tehda oikai sukehotuksen vaatimalla tavalla sellainen muutos,
etta ns. Perdlan alue Ruokkeen eteldpuolella ragjattiin kaavan ulkopuolelle. G-
kaisukehotus oli annettu silla perusteella, etta kaava oli tala alueenosalla rer-
kint6jen osalta puutteellinen ja sekava. Kaavan myéhempi tulkinta olisi saattanut
aiheuttaa ongelmia.

Samassa yhteydessa péétettiin ennen uutta ndhtéville asettamista korjata kaave
ratkaisua myos Kuohun kyl&taajaman oikeusvaikutuksettomalla alueenosalla. Jo
kaavan aiemmissa késittelyvaiheissa kaavan laatijalla oli tarkoitus muuttaa kaa-
varatkaisua tilan Jokiranta RN:o 10:104 kohdalla. Tamé kay ilmi kunnanvaltuus-
ton (24.9.2007 § 99) hyvéksyman kaavaehdotuksen liiteasiakirjoista (Liite 3,
"Nahtavilla 13.03.-11.04.2007 olleesta kaavaehdotuksesta jatettyjen muistutusten
ja annettujen lausuntojen keskeinen sisaltd seka kaavan laatijan nakemykset nai-
den vakutuksesta kaavaratkaisuun”.) Kaavan laatijan tarkoittama muutos ja
erehdyksessa tekemétta kaavaratkai suun. Asia korjataan nyt téssa yhteydessa.
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Nyt korjatussa kaavaratkaisussa kiinteisto liitetdén kokonaisuudessaan osaksi
ympér6ivéa AP-aluevarausta. Kyseisen Kuohun tagiaman oikeusvaikutuksetto-
man alueenosan maankaytto tullaan jérjestamaén ja ratkaisemaan mydhemmin
laadittavan asemakaavan avulla.

Nimenomaan téta asiaa koskien kunnanvaltuuston kaavan hyvaksymispdatokses-
ta (24.9.2007 8§ 99) on tehty valitus Hameenlinnan hallinto-oikeuteen. Mikali
kaavaehdotus hyvéksytddn téssa esitetyssa korjatussa muodossa, ké@y hallinto-
oikeuteen jatetty valitus tarpeettomaksi. Kaavaratkaisu on jo muutettu valittajien
vaatimuksen mukaiseks.

Y mpéristokeskus antoi  korjatusta kaavaehdotuksesta lausuntonsa 5.2.2008.
(KSU-2003-L-465/212, LA-36). Ymparistokeskus ilmoittaa, etta silla e ole
huomautettavaa osayl ei skaavaratkai susta.

Samassa lausunnossa ympaéristokeskus kehottaa kuitenkin tarkistamaan muute-

kaavaa aivan suunnittelualueen itgpdassd. Tarkastuksessa havaittiin, etta tala
kaavalla muutetaan ylei skaavaratkai sua suunnittel ual ueen itgpdassa L agjavuoren-
tien ymparistossa. Kyseessa on vahdanen muutos, joka kdy ilmi tdmén kaa
vaselostuksen liitteestéd 8. Muutosasia kirjataan myo6s hyvaksymiskasittelyyn
menevan kaavakartan otsakeosaan.
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