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CYGNAEUKSENPUISTON ASUINKORTTELIN TONTINLUOVUTUSKILPAILU
JYVASKYLA 12.2. - 11.5.2007

1. KILPAILUKUTSU
1.1 Kilpailun jarjestajat, luonne ja tarkoitus

Jyvaskylan kaupunki jarjestda purettavan Cygnaeuksen lukion tontista (1-6-10) suunnitteluvaraus-
ja tontinluovutuskilpailun asemakaavaehdotuksen laatimisen pohjaksi ja korttelin toteuttajan valit-
semiseksi.

Kilpailun tavoitteena on saada korkealuokkaisen Jyvaskylan keskustan ruutukaavaa tdydentéavan ja
elavoittavan korttelialueen suunnitelma ja toteutus. Arkkitehtuuriltaan suunnitelman tulee olla ajal-
lisesti kestavaa ja sisaltda laadukkaita asuntojen toimivuuteen ja joustavuuteen liittyvia keskusta-
asumisen ratkaisuja.

Toteuttaja valitaan laatuarvioinnin perusteella. Kilpailun voittaneen ehdotuksen tekijoille myénne-
taan aluetta koskeva suunnitteluvaraus. Kaupunki laatii lopullisen asemakaavaehdotuksen voitta-
neen ehdotuksen pohjalta yhteistytssé sen tekijoiden kanssa. Asemakaavan hyvaksyy Jyvaskylan
kaupunginvaltuusto.

Korttelialue/tontit luovutetaan kilpailun voittajalle asemakaavan saatua lainvoiman. Kauppahinta
maaritetaan korttelin rakennusoikeuden perusteella. Kauppahinta on 400 €/k-m? edellyttéen, etta
kauppa tehddan vuoden 2008 loppuun mennessa. Voittajan on sitouduttava toteuttamaan kortteli-
alue/tontit esittamansa kilpailuehdotuksen mukaisesti.

1.2 Osallistumisoikeus

Kilpailuun voivat osallistua ty6parina (jaljempéné yhteenliittymda) arkkitehtitoimistot ja rakennus-
liikkeet/rakennuttajat (jaljempé&nad rakennuttaja) joilla on vaadittu asiantuntemus ja voimavarat
hankkeen laadukkaaksi toteuttamiseksi.

Kilpailun jarjestajalle jatettavan referenssimateriaalin perustella arviointiryhman kaupungin edusta-
jat valitsevat itse kilpailuvaiheeseen kuusi yhteenliittymaa.

Kilpailuun osallistumisesta tai ehdotuksista ei makseta palkkioita.
1.3 Arviointiryhma
Arviointiryhma kuuluvat jarjestajien nimeamina:

Markku Andersson, kaupunginjohtaja, puheenjohtaja

Veijo Koskinen, kaupunginhallituksen puheenjohtaja

Anita Saraste-Kautto, kaupunkisuunnittelulautakunnan puheenjohtaja
Jouni Vauhkonen, rakennus- ja ympaéristélautakunnan puheenjohtaja
Osmo Rosti, yhdyskuntatoimen johtaja

llkka Halinen, kaupunginarkkitehti

Anne Sandelin, asemakaava-arkkitehti

Vesa Kantokoski, rakennusvalvonnan arkkitehti

Liséksi kilpailuun valitut yhteenliittyméat nimeéavat edustajakseen palkintolautakuntaan yhden yhtei-
sen arkkitehtijdsenen, jonka palkkion maksaa kilpailun jarjestaja.

Palkintolautakunnan sihteerin& toimii Antti Pirhonen, arkkitehti SAFA.
Palkintolautakunta tulee kuulemaan seuraavia sekéa tarvittaessa myds muita asiantuntijoita:
Liikenneinsiné6ri Jorma Lipponen, Jyvaskylan kaupunki

Rakennustarkastaja Raimo Strom, Jyvaskylan kaupunki

Asiantuntijat ja sihteeri eivat osallistu paatdksentekoon.



1.4 Kilpailuohjelman hyvaksyminen ja saannot

Kilpailuohjelma liitteineen on kilpailun jarjestajatahojen sek& SAFAN Kkilpailusihteerin hyvaksyma.
Kilpailussa noudatetaan soveltuvilta osin SAFAnN kilpailusaantoja (www.safa.fi).

1.5 Kilpailuaika

Kilpailuun tulee ilmoittautua 7.2.2007 klo 12.00 mennessa. Kilpailu kdydaan 12.2.-11.5.2007.

2. KILPAILUTEKNISET TIEDOT
2.1 Kilpailumateriaali
Kilpailumateriaalina on tamaé kilpailuohjelma seké seuraavat liitteet:

1) Asemakaavaluonnos 1/500 (PDF)

2) Ajantasakaava 1:1000 (PDF)

3a) Pohjakartta 1:1000, kilpailualueen rajaus (PDF)

3b) Pohjakartta (DWG & DGN/ZIP)

4) Rekisterikartta 1:1000 (PDF)

5) Opaskartta (PDF)

6a) Valokuvia 16 kpl, ilmakuvia 2 kpl, ortokuva (PDF)
6b) Valokuvia 16 kpl, ilmakuvia 2 kpl, ortokuva (JPG/ZIP)

7) Viereisten kiinteistdjen julkisivupiirustuksia (PDF)

8) Johtokartta 1:1000 (PDF)

9) Perustamisolosuhteet (PDF)

10) Cygnaeuksenpuiston entistdminen (PDF)

11) Cygnaeuksenpuiston valaistusperiaate (PDF)

12) Cygnaeuksenpuiston koekaivauskertomus, Keski-Suomen museo (PDF)
13) Cygnaeuksenpuiston alueinventointilomake, Keski-Suomen museo (PDF)

2.2 Kilpailua koskevat kysymykset
Kilpailijoilla on oikeus pyytaa ohjelmaa koskevia selvityksia ja lisatietoja nimimerkilla osoitteesta:

Jyvaskylan kaupunki
Yhdyskuntatoimi / kirjaamo
"Tontinluovutuskilpailu™

PL 233

40101 Jyvaskyla

Kysymysten tulee olla perilléa viimeistaan tiistaina 13.3.2007. Kysymykset ja vastaukset niihin toi-
mitetaan kaikille kilpailijoille s&hkdpostitse viimeistaan perjantaina 16.3.2007.

2.3 Kilpailun ratkaisu, tulosten julkistaminen ja naytteillepano

Kilpailu ratkaistaan noin kahden kuukauden kuluessa kilpailun paattymisesta. Arviointiryhma valit-
see Kkilpailulle voittajan/voittajat sekd ehdotuksen varasijalle silta varalta, ettd voittaja luopuu
hankkeesta. Arvioinnista laaditaan podytakirja, joka sisaltda kilpailun yleisarvostelu ja ehdotuskoh-
taisen arvioinnin.

Yhdyskuntatoimi valmistelee kaupunkisuunnittelulautakunnalle esityksen jotta kaupunki varaa kort-
telialueen/tontin tontinluovutuskilpailun voittajalle/voittajille. Kaupunkisuunnittelulautakunnan teh-
tya paatoksensd asiassa avataan tekijoiden nimikuoret kokouksen jalkeen jarjestettavassa tiedo-
tustilaisuudessa. Tassa tilaisuudessa kilpailijoilla seka tiedotusvalineiden edustajilla on mahdolli-
suus tutustua kaikkiin kilpailuehdotuksiin.

Arvostelupdytékirja seka ote lautakunnan poytakirjasta toimitetaan kaikille kilpailijoille.



2.4 Jatkotoimenpiteet kilpailun jalkeen

Kaupunki laatii suunnitteluvarausaikana voittaneen ehdotuksen pohjalta yhteistydssa sen tekijan
kanssa asemakaavaehdotuksen, joka vieddan hyvaksyttavaksi kaupunkisuunnittelulautakuntaan ja
kaupunginvaltuustoon.

Korttelialue/tontit luovutetaan Kkilpailun voittajalle/voittajille asemakaavan saatua lainvoiman.
Kauppakirjat allekirjoitetaan kolmen kuukauden kuluessa kaavan lainvoimaisuudesta. Kauppahinta
maaritetaan korttelin rakennusoikeuden perusteella. Kauppahinta on 400 €/k-m? edellyttéen, etta
kauppa tehddan vuoden 2008 loppuun mennessa. Liséksi kaupan osapuolet sitoutuvat seuraaviin
myyntiehtoihin:
- ostaja on toteutettava tonteilla Kkilpailutydn mukaiset rakennukset ja rakenteet
- ostajan on sitouduttava siihen, etté korttelin alle sijoitetaan yleinen pysakoéintilaitos
- ostajan tulee rakentaa ja yllapitaa kustannuksellaan korttelin Iapi kulkeva kevyen liikenteen
yhteys
- muut kaupungin tavanomaiset tontinmyyntiehdot
- korttelin/tontin rakentaminen tulee aloittaa 6 kuukauden kuluessa kauppojen allekirjoitta-
misesta
- tavoitteena on, etta kortteli rakentuu valmiiksi kolmessa vuodessa

2.5 Kilpailuehdotusten kayttboikeus

Kilpailun jarjestajalla on oikeus kayttaéd kilpailuaineistoa tekijatietoineen esittely-, nayttely- ja jul-
kaisutarkoituksiin, ellei kilpailija sitd nimenomaan joltain osin kiella. Ehdotusasiakirjoihin liittyvien
tekijan- sekad kayttd- ja keksijanoikeuskysymyksien osalta noudatetaan voimassa olevaa lainsaa-
dantoa.

2.6 Kilpailun sdannot

Kilpailussa noudatetaan tata kilpailuohjelmaa ja soveltuvilta osin Kilpailussa noudatetaan Raken-
nusalan suunnittelukilpailujen periaatteita (2006, www.safa.fi).

2.7 Ehdotusten vakuuttaminen ja palautus

Kilpailun jarjestaja ei vakuuta eikd palauta ehdotuksia.

3. KILPAILUTEHTAVA
3.1 Kilpailutehtavan tausta

Jyvaskyla on Keski-Suomessa sijaitsevan 165 000 asukkaan kaupunkiseudun keskus. Monialainen
yvhdeksasta kunnasta muodostuva kaupunkiseutu on kasvanut voimakkaasti viimeisen 10 vuoden
aikana.

Jyvéaskylan kaupunki on 84 500 asukkaan kaupunki, joka on tiiviisti rakennettu ja kerrostalovaltai-
nen. Kolmen kilometrin sateellda kaupungin keskustasta asuu 62 prosenttia asukkaista ja 73 pro-
senttia asunnoista on kerrostaloissa.

Viimeisten vuosien aikana Jyvaskylda on rakennettu vilkkaasti, uusia asuntoja on valmistunut vuo-
sittain 800-1000. Merkittavimmat uudet asuntoalueet ovat sijoittuneet lahelle kaupungin keskustaa
ja vesistojen aarelle. Uusia asuntoalueita on rakennettu kaupunkirakennetta tiivistaen ja alueiden
kayttotarkoituksia muuttaen.

Laadukas asuminen ja viihtyisd elinymparistdé ovat Jyvéaskyldn menestystekijditd — Jyvaskyla on
muuttohalukkuustutkimusten mukaan toiseksi halutuin kaupunki Suomessa. Kaupunki tunnetaan
my06s arvostetusta arkkitehtuurista ja innovatiivisesta suunnittelukulttuurista — Suomen ensimmai-
nen paikallinen arkkitehtuuripoliittinen ohjelma laadittiin Jyvaskylaan.



3.2 Kilpailualue
3.2.1 Sijainti ja laajuus

Kilpailualue sijoittuu Jyvéaskylan ydinkeskustaan. Korttelia, johon Kkilpailualue sijoittuu, rajaavat
koillisessa Cygnaeuksenkatu kaakossa Vapaudenkatu, lounaassa Vaasankatu ja luoteessa Kauppa-
katu. Kilpailu koskee nykyista tonttia nro 1-6-10. Kilpailualueen rajaus on esitetty liitteessa 3. Kil-
pailualueen koko on yhteensd 6050 m2. Tontti laskeutuu noin kolme metria kaakkoon kohti Jyvas-
jarvea.

3.2.2 Kaupunkikuva ja ymparisto

Cygnaeuksenpuiston alueella sijaitsi Jyvaskylan kaupungin vanha puukirkko vuodelta 1775. Kirkon
ymparilla oli hautausmaa johon vainajat haudattiin kaupungin perustamiseen asti. Vanha kirkko
purettiin paikalta 1888 uuden tiilikirkon valmistuttua nykyiseen Kirkkopuistoon. Kirkon purkamisen
jalkeen viimeisetkin hautamuistomerkit poistettiin ja alueesta rakennettiin puisto. Nykyinen nimi
puistolle annettiin vuosisadan vaihteessa kun sinne pystytettiin Ville Vallgrenin veistamé& Uno Cyg-
naeus-patsas vuonna 1900. Vanhan kirkon muistomerkki on Mauri Leppésen suunnittelema vuodel-
ta 1932.

Kilpailualue sijoittuu 1900-luvun alkupuolella rakentuneeseen asuinrakennusten ruutukaavakotte-
listoon. Alueelle tyypillisia ovat katutason liiketilat, joiden toivotaan elavoéittavdn myos kilpailualu-
eelle toteutuvaa korttelia.

3.2.3 Nykyinen rakennuskanta

Kilpailualueella sijaitseva Cygnaeuksen lukion rakennus tullaan purkamaan.

3.2.4 Kaavatilanne ja maankayttdd ohjaavat muut paatokset

Kilpailualueella on voimassa YO-asemakaava, joka on kuitenkin kaupunkirakenteellisilta ja -
kuvallisilta ratkaisuiltaan vanhentunut. Alueelle on laadittu 11.10.2006 alustava asemakaavaluon-
nos (liite 1). Kaavaluonnoksen tavoitteena on luoda kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen suunni-
telma joka ottaa huomioon Cygnaeuksenpuiston merkityksen ja eheyttad ympéroivien katutilojen
luonnetta sekéa sallii korttelien 1api koillisesta kilpailualueelle tulevan kevyen liikenteen vaylan jat-
kumisen korttelin l&api lounaaseen.

3.2.5 Maanomistus

Kilpailualue on kokonaisuudessaan kaupungin omistuksessa

3.2.6 Liikenne ja pysakointi

Kilpailualuetta sivuavat Vaasankatu ja Cygnaeuksenkatu, jotka ovat vilkkaita auto- joukko- ja ke-
vytliikennevaylid. Vaasankadulla autoliikenteen méaara on 8 600 ja Cygnaeuksenkadulla vastaavasti
3 400 autoa arkivuorokaudessa. Molemmilla kaduilla on kilpailualueen puolella kadunvarsipysakoin-
tia ja Vapaudenkadulla pyoratie.

3.2.7 Perustamisolosuhteet

Perustamisolosuhteet ovat melko hyvat. Koulun suunnittelua varten laadittu, maaperéolosuhteita
koskeva muistio piirustuksineen on liitteena 10.

3.2.8 Yhdyskuntatekniikka

Alueella olevat jate- ja sadevesiviemarit seka vesi- ja kaukolampdjohdot ovat liitteena 9.



3.3. Kilpailun tavoitteet

Kilpailun tavoitteena on viihtyisé ja laadukas keskusta-asumista palveleva korttelikokonaisuus, joka
luontevasti sijoittuu nykyiseen kaupunkirakenteeseen.

3.4 Suunnitteluohjeet
3.4.1 Yleista

Ehdotuksen tulee eheyttdéa kilpailukorttelia ja soveltua luontevasti ympéaroivaan rakentamiseen ja
naapurikortteleihin. Korttelin toteutuksen toivotaan kuitenkin olevan vaihtelevan moni-ilmeinen
yhtendisen suuryksikdn sijaan. Kohde tullaan rakentamaan useammassa vaiheessa tonttijaon mu-
kaisesti. Tamé& osaltaan sallii tonttien omaleimaisen suunnittelun ja moni-ilmeisen kokonaisuuden
syntymisen. Katutason kasittelyn tulee olla keskustamaista ja suosia kaupallisia tiloja aktiivisen
keskusta-alueen jatkamiseksi ydinkeskustasta lounaaseen. Rakentaminen tulisi toteuttaa mahdolli-
simman pitkalle paikalla muuratuilla rakenteilla sek& puhtaaksimuuratuin ja/tai rapatuin julkisivuin:
laadukasta, ajatonta suunnittelua ja materiaalien luonnetta hyvaksi kayttéen.

3.4.2 Alueen liittdminen ymparistoon

Asuinalueet tulee yhdistaa luontevalla tavalla ymparéivaan nykyiseen, toteutumassa olevaan ja jo
suunniteltuun kaupunkirakenteeseen. Yhteyksien korttelista Cygnaeuksenpuistoon ja liikennealueil-
le tulee olla turvallisia ja selkeita.

3.4.3 Asemakaavatilanne ja toteutus

Nykyinen asemakaava tullaan muuttamaan lukion tontti vapautuessa nykyisesta kayttotarkoituk-
sestaan. Tavoitteena on korkeatasoisen asuinkorttelin aikaansaaminen ja katutason liiketilojen
synnyttaminen kortteliin.

3.4.4 Rakentaminen

Ohjelman liitteena on asemakaavaluonnos, jossa on maéaritelty kilpailun perustavoitteet: raken-
nusmassojen sijoittuminen, raystéslinjat, piha-alue, kevytliikenne, pysakoéinnin sijoittuminen jne.
Korttelin ohjeellinen rakennusoikeus on 16 000k-m2, mutta sita tarkistetaan voittaneen ehdotuk-
sen mukaisesti.

Asuntojen koolle ei kilpailun jarjestdja anna erityisia ohjeita vaan jattaa ne rakennuttajan harkitta-
vaksi.

Uudisrakentaminen kilpailualueella tulee vaikuttamaan lahitonttien asuntojen nakymiin, joista tar-
keimmat ovat kohti Jyvésjarvea. Tama tulee mahdollisuuksien mukaan ottaa huomioon suunnitel-
maa laadittaessa.

3.4.5 Ymparisto

Cygnaeuksenpuisto tulee sailyttad padosiltaan nykyisessd muodossa. Puiston luoteisreunan jalan-
kulkukaytava jatkuu lapi kilpailukorttelin Vaasankadulle. Lounaisreunan jalankulkukéytavéa voi-
daan kayttaa kilpailukorttelin rakennuksen palotiena.

3.4.6 Liikenne ja pysakointi

Korttelin pysakointiliittymé& on jarjestettavd Vapaudenkadulta vahintdan 50 metrin etdisyydeltd
Vaasankadun liittymasta. Yhteinen liittymaa molemmille pysakointikerroksille on suositeltava. Huol-

toajoliittyman saa sijoittaa myds Vaasankadulle riittdvan kauas Vapaudenkadun liittymé&sta.

Cygnaeuksenpuistosta Vaasankadulle on korttelin rakentamisen yhteydessa toteutettava kevyen
liikenteen yhteys asemakaavaluonnoksen mukaisesti.



Korttelin pysékdinti toteutetaan maan alle. Pysdkdintitasoja rakennetaan kaksi. Ylempi taso palve-
lee kohdekorttelia. Se voidaan toteuttaa erillisena pysakoéintiyhtiona. Alempi taso toteutetaan kau-
pungin yleisend pysakointilaitoksena. Alueella noudatetaan asuintilojen osalta miniminormia 1
ap/100 kem?2 ja liiketilojen osalta 1 ap 70/kem2. Korttelin rakentamisen edellyttamia autopaikkoja
voi tarvittaessa sijoittaa em. yleiseen pysékdintilaitokseen. Pysakointikellareiden suunnittelussa on
otettava huomioon maaperéaolosuhteet.

Katumelun ja ilmansaasteiden haitat on otettava huomioon suunnittelussa.
3.5 Ehdotusten arvosteluperusteet
Palkintolautakunta tulee tydssaan painottamaan seuraavia seikkoja:

- arkkitehtoninen kokonaisote ja esteettinen laadukkuus

- ratkaisun luontevuus ja sopivuus ymparistoonsa

- tilaratkaisujen toimivuus ja laatutaso

- pihojen ja pysakoinnin laadukas ja toimiva jarjestaminen
- rakenteiden ja varusteiden laatutaso

Arvostelussa tullaan painottamaan ratkaisun yleista laatua. Kokonaisratkaisun toimivuutta pidetaan
tarkeampana kuin yksityiskohtien virheettomyytta.

4. EHDOTUSTEN LAADINTAOHJEET
4.1 Vaaditut asiakirjat

Piirustukset kiinnitetadan 594 mm x 840 mm kokoisille jaykille alustoille. Piirustusten tulee olla jul-
kaisukelpoisia ja kasittelyn kestavia.

1. Havainnekuva 1 : 500
Havainnekuva kilpailualueesta ja sen liittymisesta ymparistoon. Kuvasta tulee kdyda ilmi rakennus-
osien kerrosluku ja kerrosala.

Rakennukset on esitettava varjostettuna (auringon tulokulma 45 astetta kaakosta).

2. Alueleikkaukset korttelista 1 : 200
Alueleikkauksia korttelista koillis-lounaissuunnassa ja kaakkois-luoteissuunnassa.

3. Kaytettyjen rakennustyyppien luonnossuunnitelmat 1 : 200
Kilpailijan on esitettavd luonnosmaisesti alueelle rakennettavaksi ajateltujen rakennustyyppien
pohjat, julkisivut ja leikkaukset. Luonnoksissa on esitettadva huoneistotyypit ja pysékdintitapa.

4. Pysakointiratkaisu
Kilpailijan on esitettdva pysakointiratkaisut ja vaaditut autopaikkamaarat.

5. Muu selventéava materiaali
Kilpailijan tulee jattda myds muuta ehdotustaan selventavda materiaalia kuten perspektiivikuvia.

6. Katu- ja pihandkymaéat kuvasovitteina
Kilpailijan on laadittava ehdotuksestaan katu- ja pihandkymiéd annetuille kuvapohijille.

7. Selostus

Ehdotukseen on liitettava lyhyt koneella Kirjoitettu selostus A4-koossa, josta on kaytava ilmi rat-
kaisun arkkitehti- ja rakennesuunnittelun p&aperiaatteet. Selostuksessa on esitettavd kokonaislas-
kelma kerrosalasta ja pysakointipaikkamaarasta. Lisdksi on taytettdva rakennustapaselostuksena
TALO 90 -lomake, joka taytetaan tarvittavilta osin ja riittavalla tarkkuudella laadun arvioimiseksi.



8. Pienennokset ja PDF-dokumentit
Ehdotuksen yhteydessa on jatettava kopiointikelpoiset pienenndkset ja selostus yhteen nidottuna
vihkona A3-koossa seka CD jossa kilpailumateriaali A3-koossa, resoluutio 300 dpi.

4.2 Kilpailusalaisuus

Kilpailu on salainen. Kilpailuehdotuksen jokainen asiakirja on varustettava Kilpailijan valitsemalla
nimimerkilla. Ehdotuksen mukana on jatettava suljettu, ndakyméton, nimimerkilla varustettu Kirje-
kuori, joka sisaltaa

- Kilpailuun osallistuvan rakennuttajayrityksen nimi, yhteyshenkildn nimi ja yhteystiedot

- kilpailuehdotuksen laatineiden suunnittelijoiden nimet ja yhteystiedot

- tekijdnoikeuden haltijan nimi

4.3 Kilpailuehdotusten sisdanjatto
Kilpailu paattyy perjantaina 11.5.2007.
Kilpailuehdotukset on jatettava osoitteeseen
Jyvaskylan kaupunki

Yhdyskuntatoimi / Kirjaamo

Hannikaisenkatu 17, Jyvaskyla

klo 15.00 mennessé tai jatettdva todistettavasti postin tai muun kuljetuslaitoksen toimitettavaksi
saman paivan aikana osoitteeseen:

Jyvaskylan kaupunki
Yhdyskuntatoimi / Kirjaamo
PL 233

40101 Jyvéaskyla

Lahetyksen paalle merkinta "Tontinluovutuskilpailu”

Arviointilautakunta



